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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung der AuRenberelchssatzung fir den Oristeil Hadersried Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Odelzhausen erlasst aufgrund

der §§ 2, 10 und 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 {BGBI. 2023 | Nr, 394) gedndert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | 5. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist, '

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199118. 58), die zu-
letzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (RGBL. 1 S. 1802) gesindert worden ist,
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zulstzt durch § 2 des Gesetzes
vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) gedndert worden ist,

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1}, die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBL S. 573), folgende

1., Anderung und Erweiterung der AuBienbereichssatzung
fiir den Ortsteil Hadersried

als Satzung.

Inhalt der Satzung

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung der Aufienbereichssatzung fur
den Ortsteil Hadersried der Gemeinde Odelzhausen gilt die vom Biiro OPLA ausgearbeitete
Satzung mit Begriindung in der Fassung vom 31.07.2025.

Die Satzung besteht aus:

A)

B

" Planzeichnung mit:

Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Textliche 'Festsetzungen mit:

“Verfahrensvermerk

Der Satzung beigefugt ist:
C) Begrindung '
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung der Autenbereichssatzung fir den Ortsteil Hadersried A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

(5)
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung der Aufenbereichssatzung fur den Ortsteil Hadersried A) Planzeichnung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

v

Flache fir die Zuldssigkeit von Hauptgebduden und Garagen

Fldche fiir die Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen - (GA / NA)

Flache fiir die Zuldssigkeit von Nebenanlagen (Hochsilos / Uberdachung /
unterirdische Heizschnitzelanlage) - NA (HS/UD/uHSA)

Private Griinfliche

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

306

g B

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
Bestehende Haupt- und Nebengebédude

Geplante bauliche Anlagen

Geplanter Gebdudeabriss

BemaBung in Meter

Geltungsbereich der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung

Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung

OPLA - Biiro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 31.07.2025 Seite 5 von 18



GEMEINDE ODELZHAUSEN
1, Anderung und Erweiterung der Auiienbersichssatzung fir den Oristell Hadersrled B) Texiliche Fesisetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

(1)

(2)

§ 2

Die Grenzen .des bebauten Bereiches im Auienbereich fur den Ortsteil Hadersried
der Gemarkung Hoéfa werden gemaf den im beigefigten Lageplan (M 1:1.000)
ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die FIL.Nm. 308, 306/1, 307, 307/3,
307/4, 30715 und 307/7 sowie Teilflachen der FL.Nrn. 307/6, 350, 351, 352, 504/1
und 505,

VORHABEN

()

(2)

(3)

§3

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lissigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

a) einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen fur die Landwirt-
schaft widersprechen oder

b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Von dieser Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberahrt.

ZULASSIGKEITSBESTIMMUNGEN

(1)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Grenzen des in § 1 genannten Bereichs sind Wohngebaude, Gara-
gen i.S.d § 12 BauNVO und Nebenantagen (wie Uberdachungen und eine unter-
irdische Hackschnitzelanlage) i.S.d. § 14 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der
hierfur gekennzeichneten Flachen zuldssig; Stellpldtze und Carports sind auch
auBerhalb der gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Handwerks- und Gewerbebetriebe sind nicht zuléssig.

Bei Neu- und Ersatzbauten diirfen Wohngeb&dude eine Wandhdhe (Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut) von max. 8,5 m und eine Firsthdhe
(hochster Punkt der duBeren Dachhaut) von max. 9,5 m, jeweils gemessen ab der
Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses (OK RFB EG), nicht iiberschreiten.

Bei dem geplanten Anbau an das Bestandsgebaude auf FI.Nr. 306 dirfen die
Wand- und Firsthéhe dem Bestandsgebaude angepasst werden.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung fir den Oristeil Hadersrled B) Textiiche Festsetzungen

5.

(2)

(3}

(4)

Bei einer Anderung, Nutzungsénderung, Erweiterung oder einem Ersatzbau eines
bestehenden Hauptgebdudes ist als unterer Bezugspunkt fur die OK RFB EG,
gemessen in der Gebaudemitte, die bestehende OK RFB EG heranzuziehen; Ab-
weichungen um max. +/- 0,3 m sind zuléssig.

Bei dem Neuhau auf FLLNr. 306/1 muss der untere Bezugspunkt fiir die QK RFB
EG, gemessen in der Geb&udemitte, auf einer Hoéhe zwischen 495,0 m i NHN und
496,0 m 0 NHN liegen.

Es sind Gebdudetypen mit Erd- und Dachgeschoss (I+D) sowie mit Erd-, Ober-

- und Dachgeschoss (lI+D) zulassig.

Dachform

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° - 48° mit einem nord-sid-
gerichteten First zuldssig. Abweichend von Satz 1 darf die Uberdachung der
Hochsilos auch als an das landwirtschaftliche Nebengeb&ude angebautes Pult-
dach mit einer Dachneigung von 5° - 30° ausgeflhrt werden.

Es ist ein Dachlberstand von max. 1,20 m zuldssig.

‘Garagen und Nebengebiude, Terrassen

Die Firsththe von Garagen und Nebenanlagen innerhalb der ,Flachen fir die Zu-
lassigkeit von Hauptgeb&uden und Garagen® sowie der ,Flachen flir die Zuigssig-
keit von Garagen und Nebenanlagen" darf 4,0 m nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen und -geb&ude (u.a. auch Carports), die dem Nutzungszweck der
Wohnbebauung nicht widersprechen, sind bis zu einer Grundflache von 50 m? und
max. 3 m Firsthéhe zuldssig, jedoch nicht innerhalb der 6ffentlichen Griinflache.

Innerhalb der ,Flachen fur die Zulassigkeit von Nebenanlagen {Hochsilos / Uber-
dachung / unterirdische Heizschnitzelanlage)* darf die Uberdachung eine First-
hthe (héchster Punkt der Aueren Dachhaut) von max. 7,5 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunit fur die unter § 3 (3) 1. bis 3. festgesetzten Firsthéhen ist die
OK RFB, gemessen in der Gebdudemitte; diese darf max. 0,3 m tiber der OK Fahr-
bahndecke der bestehenden privaten ErschlieBungsstrae liegen und ist lotrecht
von der Gebiudemitte zur bestehenden privaten ErschlieBungsstralle zu ermit-
teln.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung missen tiber die éffentliche
Kanalisation gesichert sein. '

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unbelastete Niederschlags-
wasser von Dach-/Belagsflachen ist vorrangig auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung fir den Orlsteil Hadersried B) Textliche Festsetzungen

3.

§4

Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken nachweislich nicht méglich,
sind bei Neu- und Ersatzbauten flr das unbelastete Niederschlagswasser ent-
sprechende RickhaltemaBnahmen (z.B. in Form von (Retentions-)Zisternen, Si-
ckerschidchten oder Rigolen) mit einem Speichervolumen von 1 m* je 50 m? ein-
leitender Flache, mind. jedoch 4 m?® je Grundstiick, vorzusehen. Das zwischenge-
speicherte unbelastete Niederschlagswasser ist gedrosselt in die &ffentliche
Mischwasserkanal einzuleiten; der Drosselabfluss darf dabei 1 ifs nicht Giber-
schreiten.

ZUSATZLICHE BESTIMMUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

Bei erforderlich werdenden Baumfillungen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ist eine artengleiche Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen.

Baumfallungen sind ausschlieRlich in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
zulassig.

Vor der Fallung von Bdumen mit einem StU gréBer als 30 cm und vor dem Abriss
von Gebiuden sind diese von einer fachkundigen Person (z.B. einem Vogel-/ Fle-
dermausexperten) auf potenzielle Quartiere (z.B. Baumh&hlen, Astlécher, Gebau-
derisse/-spalten) zu priifen. Sollten potenzielle Quartiere vorgefunden werden,
sind diese durch das Anbringen von Nist-/Fledermauskésten (die Anzahl ist vom
Vogel-/ Fledermausexperten zu benennen) zu ersetzten. Soliten die vorgefunde-
hen Quartiere noch bewohnt sein, sind die Rodungszeitraumen vom Vogel-/Fle-
dermausexperten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ggf. anzu-
passen.

Hinweis:
Die Fntfernung des Gehdlzbestandes (sowohl von Bdumen als auch von Stréu-
chem) ist auf ein notwendiges MaB3 zu beschrdnken.

Die private Grinflache ist mit entweder mit mind. 8 Obstgehdlzen oder auf mind.
50 % der Gesamtflache (gleichmaRig verteilt) mit heimischen, standortgerechten
Gehtlzen als Wildhecke zu bepflanzen; dabei hat der Anteil von Strduchern max.
95 % und der Anteil von Heister mind. 5% zu betragen. Die Flachen zwischen den
Geholzen sind als Wiesenflache anzulegen. Fir alle Gehdlzpflanzungen sind
standortgerechte, heimische Pflanzenarten und -qualitdten gemaR der Artenliste
unter § 4 (5) zu verwenden. Die Pflanzungen sind spétestens eine Vegetations-
periode nach Inkrafttreten dieser 1. Anderung und Erweiterung der Auflenbe-
reichssatzung herzustellen.

Gehdlzarten und Qualitidten — Artenliste

Bei der Neupflanzung von Baumen sind folgende standortgerechte, heimische Ar-
ten bevorzugt zu verwenden:

a) Obstbaume
Halb- oder Hochstamm in regionaltypischen Arten u. Sorten
— Malus, Zierapfel, z.B. Sorte "John Downie’
—  Prunus, i. Arten und Sorten
—  Pyrus, i. Arten und Sorten

OPLA - B0ro flr Ortsplanung & Stadtentwickiung, Augsburg | Fassung vom 31.07.2025 Seite 8 von 18



GEMEINDE ODELZHAUSEN

1. Anderung und Erweiterung der Auenbereichssatzung fir dan Ortsteil Hadersried B) Textliche Festsetzungen
b) Heister
Mindest-Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Hé6he 150 - 200 cm
— Alnus glutinosa {Schwarzerle)
— Carpinus betulus (Hainbuche)
—  Prunus avium {(Vogelkirsche)
—  Prunus padus ' (Traubenkirsche)
— Quercus rabor (Stiel-Eiche)
— Balix alba (Silberweide)
—  Salix triandra (Mandelweide)

c) Stréucher
Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm,
Pflanzraster: 1,5 mx 1,5 m

— Cornus mas (Kornelkirsch}

— Cornus sanguinea (Hartriegel)

— Corylus avellana (Hasel)

— Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
— Frangula ainus (Faulbaum)

- Ligustrum vulgare (Liguster)
— Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
— Rhamnus catharticus (Echier Kreuzdorn)

— Rosa arvensis (Kriech-Rose)
~  Salix caprea (Sal-Weide)
— 8alix purpurea (Purpur-Weide)
- 8alix viminalis (Korb-Weide)
-~ Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
—  Viburnum lantana {(Wolliger Schneeball)
—  Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)
2. Uber die unter § 4 (5) 1 festgesetzten Arten hinaus durfen bei Neupflanzungen

auch andere standortgerechte, heimische Arten gemaf den festgesetzten Pflanz-
qualitdten verwendet werden.

§ 56 INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung tritt mit der Bekannt-
machung gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN

1. Anderung und Erweiterung der Aulenbereichssatzung fur den Ortsteil Hadersried Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat der Gemeinde Odelzhausen hat am 16.12.2024 gemal § 2 Abs. 1

d)

f)

BauGB die 1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung der Aufenbereichssatzung in der Fas-
sung vom 13.02.2025 wurde gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.02.2025 bis einschlieRlich 26.03.2025 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde am 21.02.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung der Aufenbereichssatzung in der Fas-
sung vom 05.06.2025 wurde in der Zeit vom 23.06.2025 bis einschlieflich 08.07.2025
erneut geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange offentlich ausgelegt. Die erneute &ffentliche Auslegung
wurde am 18.06.2025 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Odelzhausen hat mit Beschluss vom Bauausschuss vom 31.07.2025 die
1. Anderung und Erweiterung der AuBenbereichssatzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Odelzhausen, /A .02.2025

2. Burgermeister

Ausgefertigt
Odelzhausen,0% .07.2025

i.V. Johann Heitmair
2. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und Erweiterung der Aulenbereichssatzung
wurde am 22> .0)9.2025 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekanntge-
macht. Die 1. Anderung und Erweiterung der AufRenbereichssatzung wird mit Begriin-
dung seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
1. Anderung und Erweiterung der AuRenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Odelzhausen,/? .0)2.2025

i.V. Johann Heitmair
2. Blrgermeister
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erwelterung der AuRenbereichssatzung fir den Crtsieil Hadersried C) Begriindung

c) ° BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH

Die 1. Anderung und Erweiterung der Auenbereichssatzung fir den Ortsteil Haders-
ried der Gemeinde Qdelzhausen umfasst vollstdndig die Grundstiicke mit den FI.Nrn.
308, 306/1, 307, 307/3, 307/4, 307/5 und 307/7 sowie anteilig die Grundstiicke mit
den FL.Nrn. 307/6, 350, 351, 352, 504/1 und 505.

Gegenlber der Auenbereichssatzung fir den Ortsteil Hadersried vom 24.07.2018,
die durch Bekanntmachung vom 04.10.2018 rechtskréftig geworden ist, wurde der
Geltungsbereich um die FL.Nr. 306/1 sowie um Teilflachen der FL.Nrn. 351 und 352
erweitert; die Erweiterungsflachen weisen in Summe eine Gréflke von 1768 m? auf,
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung ergibt sich
aus der Planzeichnung, aus der auch ersichtlich ist um welche Bereiche die Aullen-
bereichssatzung erweitert wurde.

| 2. ANLASS UND BEDARF DER ANDERUNG

Anlass fiir-die Aufstellung der AuBenbereichssatzung im Ortsteil Hadersried hat im
Jahr 2017 der Bedarf fur eine nicht privilegierte Wohnbebauung im Auenbereich
gegeben. Die Gemeinde wollte die damaligen Wohnbauabsichten unterstiitzen, so-
fern dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden wiirde. Da in
dem Bereich bereits eine Wohnbebauung vorhanden war, hat die Aufstellung der Au-
. Benbereichssatzung die Entstehung einer Splittersiediung nicht erstmalig ausgeldst.
Die damalige Wohnbauabsicht wurde nach in Kraft treten der Auienbereichssatzung
bereits umgesetzt; dabei handeltes sich um das heutige Wohngeb&ude mit der Haus-
Nr. 36. Die rechiskriftige Aulenbereichssatzung hat ausschlielllich die Vorausset-
zungen fir die Genehmigungsféhigkeit des Wohngebaudes Haus-Nr. 36 geschaffen,
um eine maRvolle, flichenmaflig geringe bauliche Entwicklung am westlichen bebau-
ten Rand der Splittersiedlung zu erzielen. Fur die Gibrigen im Geltungsbereich befind-
lichen Grundstlicke wurden Ober den Bestand hinaus keine weiteren baulichen Zu-
ldssigkeiten getroffen.
Zwischenzeitlich hat die im Geltungsbereich lebenden Bevélkerung einen weiteren
haulichen Bedarf vorgebracht, der die Gemeinde dazu veranlasst hat die AuBenbe-
reichssatzung zu &ndern und zu erweitern. Zum einen bestehen wohnbauliche Bau-
absichten; konkret ist es beabsichtigt das Wohngebdude Haus-Nr. 30 abzureiRen
und durch einen Neubau zu ersetzen, auf der neu abgemarkten FLNr. 306/1 ein
neues (siebtes) Wohngebdude zu errichten und das bestehende Wohngebéude
Haus-Nr. 28 im Westen baulich zu erweitert. Zum anderen bestehet ein Bedarf an
baulichen Nebenanlagen, die dem Zweck der landwirtschaftiichen Hofstelle dienen,
und sich anteilig au3erhalb des Geltungsbereichs der rechtskréftigen Aullenbereich-
satzung befinden; konkret ist es vorgesehen die Auffahrt stidlich des Stalles zu er-
neuern und in diesem Zuge eine unterirdische Hackschnitzelheizung einzubauen so-
wie diesen neuen Auffahrtsbereich einschl. der beiden bestehenden Hochsilos zu
(iberdachen,
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung der Aulenbereichssatzung far den Ortstell Hadersried C) Begrindung

Die Gemeinde Odelzhausen hat sich dazu entschieden auch die aktuellen Bauab-
sichten zu unterstiitzen, da diese zum einen der bestehenden Bevdlkerung und Be-
bauung dienen und zum anderen dem bestehende Nutzungszweck nicht widerspre-
chen. Zudem figen sich die baulichen Vorhaben stadtebaulich in das bestehende
Geflige der Splittersiedlung ein und Beeintrachtigen das vorhandene Oris- du Land-
schaftsbild nicht negativ. Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung wird die Zulés-
sigkeit auf die vargesehenen baulichen Manahmen konkret abgestellt, sodass diese
einerseits genehmigungsfihig und andererseits mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung im AuBenbereich vereinbar sind. Zielsetzung der 1. Anderung und
Erweiterung ist nach wie vor, wie es auch bei Aufstellung der Satzung der Fall war,
eine maRvolle, flichenmakig geringe bauliche Entwicklung, die auf den Bedarf der
dort lebenden Bevélkerung sowie der dortigen Nutzungen ausgerichtet ist.

3. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die wirksame Fortschreibung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Odelzhau-
sen stellt den Geltungsbereich als ,landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker oder Grin-
land)" dar. Insbesondere an den Randbereichen der bestehenden Bebauung wird
diese Flache von der Darstellung ,Geholzflachen, Einzelgehblze” Gberlagert. Nord-
lich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der Miegersbach, dessen Ver-
lauf mit den Zielen und MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes (,Antage von ausreichend breiten Uferrandstreifen) tberlagert
wird. Die Darstellungen im Fldchennutzungsplan widersprechen somit nicht explizit
den Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Aufienbereichssatzung.

4. LAGE .UND BESTAND

Der Geltungshereich liegt zwischen den beiden Ortsteilen von Odelzhausen, Haders-
ried und Miegersbhach, sudlich des Miegersbachs und umfasst eine Fldche von
6.850 m? (rd. 0,7 ha).
Zwai ist fir alle Grundstucke im Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt, tatsachlich werden die Flachen im Geltungsbereich tberwiegend wohn-
baulich mit begriinten Gartenfléichen genutzt. Im éstlichen Teilbereich befindet sich
“eine landwirtschaftliche Hofstelle mit einem Wohngebaude. Die Hofstelle, die keine
Viehhaltung mehr betreibt, bewirtschaftet noch die umliegenden landwirtschaftlich
~ genutzten Flachen. Die Erweiterungsflachen, auf denen sich zwei Hochsilos befin-
den, sind der landwirtschaftlichen Hofstelle zugehorig.

Der Erlass der Satzung setzte voraus, dass es sich um einen bebauten Bereich han-
delt, der nicht iiberwiegend landwirtschaftiich gepragt und in dem eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist; dies war vorliegend der Fall.

Mit Aufstellung der AuBBenbereichssatzung wurde der Bestand von fnf Wohngebéu-
den (und zwei landwirtschaftlichen Nebengebauden) auf sechs Wohngeb&aude erwei-
tert. Die damals bestehenden Wohngebaude waren mit Ausnahme des Wohngebau-
des auf FI.Nr. 306 keiner landwirtschaftlichen Nutzung zugeordnet und somit war der
Bereich der AuBenbereichssatzung nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt, so-
dass die vorhandene Bebauung als ,bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von
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einigem Gewicht" bezeichnet werden konnte; die Entwicklung zu einem Wohnstand-
ort war bereits festzustellen.

5. GEPLANTES VORHABEN

Eine Aulenbereichssatzung soll in erster Linie eine sinnvolle und stadtebaulich ge-
ordnete Nutzung von "Splittersiedlungen” im Auenbereich ermdéglichen. -
~ Durch die gegensténdliche Aufienbereichssatzung ist eine auf den bisherigen Sied-

lungszusammenhang beschrénkte bauliche Erweiterung und Ergénzung der vorhan-
denen Bebauung zuldssig.

Im Zuge der Aufstellung der AuRenbereichssatzung wurde, als rdumlicher Abschluss
der vorhandenen Wohnbebauung, auf FL.LNr. 307 die Errichtung eines Wohngebsu-
des vorgesehen. Zwar ist diese mittierweile realisiert, die mit Hauptgeb3uden und
Garagen Uberbaubare Flache soll jedoch weiterhin aufrechterhalten bleiben. Auf-
grund der neuen Bauabsichten, wie unter Pkt. 2 beschrieben, werden auf den FI.Nr.
3086, 306/1 und 307/4 ebenfalls ,Flachen fir die Zulassigkeit von Hauptgebsuden und
Garagen” festgesetzt. Zudem werden Flachen fir die Zulassigkeit von Garagen und
Nebengebiuden entsprechend dem tatséchlich vorhandenen Bedarf festgesetzt.
Durch die Beschrénkung auf die konkreten Bauvorhaben wird gleichzeitig eine uner-
wiinschte weitere Ausdehnung der Besiedelung im Aufienbereich ausgeschlossen.
Das ungewollte Entstehen einer erweiterten Splittersiedlung oder einem nach § 34
BauGB zu beurieilendem Ortsteil wird damit verhindert.

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sich die geplanten Bauvor-
-habken in die Eigenart des bestehenden Siedlungsansatzes einfligen und keine stid-

- tebaulichen oder ortsgestalterischen Konflikte auslosen. Aus diesem Grund sind

Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung (Wohngebaude, der maximale
Ausdehnung sich aus den bebaubaren Umgrenzungen ergibt), zur Gebaudehthe, zur
Dachform und zum Dachiiberstand getroffen worden. Der maximal zulassige Dach-
tiberstand, der fir den Ortsteil Hadersried eher untypisch ist, wurde festgesetzt, um
den Bauwiinschen des Eigentiimers des bereits realisierten Wohngebsudes Haus-
Nr. 36, der hier ein Holzhaus errichtet hat, entgegen zu kommen. Bei Holzhdusern
ist ein gréRerer Dachiiberstand durchaus (blich, um die AuBenwande bei Nieder-
schlag vor Ndsse zu schiltzen. Da diese Festsetzung keine negativen Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild der Splittersiedlung, die keinen homogener Gebiudebe-
stand aufweist, hat, wurde dem Bauwilinsch des Bauherrn nachgegangen. Diese
Festsetzung wird auch im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung beibehalten. Neben
den Wohngebduden sind Garagen in den hierfir gekennzeichneten Bereichen zulgs-
sig. Darliber hinaus werden Carports und Nebengebéude mit einer Grundflaiche von
bis zu 50 m? zugelassen. Die hier vorliegende Zulédssigkeit von weiteren Untersteli-
méglichkeiten begriindet sich auch aus dem stark eingeschrankten Gestaltungsspiel-
raum und stellt ein mit der landwirtschaftlich gepragten Struktur vertragliches Maf
dar. Zudem sind Nebengebdude im landwirtschaftlich gepragten Umfeld Gblich.
‘Durch die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind die Bauvorhaben
eng definiert. Daher ist eine Festlegung zum Abstandsflachenrecht nicht notwendig.
Insgesamt dienen die Festsetzungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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6.

ERSCHLIESSUNG

Der Geltungsbereich ist Uber den ErschlieBungsweg mit der FL.Nr. 504/1 an die nord-
lich verlaufende ,Peter und Paul StraRe’ (OrtsverbindungsstraBe zwischen Haders-
ried und Miegersbach) und damit an die Uberértlichen Verkehrsachsen (Kreisstrafle
DAH 2 und Staatsstrafe St 2051) und den Hauptort Odelzhausen angebunden und
somit ausreichend verkehrlich erschiossen.

LANDSCHAFTS- UND NATURSCHUTZ

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt. Dementspre-
chend sind weder ein Umweltbericht noch die Angabe, welche Arten umwektbezoge-
ner Informationen verfigbar sind, erforderlich.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die AuRenbereichssatzung we-
der begrundet noch vorbereitet.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs sind weder FFH-Gebiete noch naticnale
Schutzgebiete vorhanden. DemgemaB bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Européischen
Vogelschutzgebieten.

Es befinden sich auch keine amtlich kartierten Biotope im Geltungsbereich oder in
seinem néheren Umfeld.

Die geplanten Bauvorhaben werden Uberwiegend auf Fléachen durchgefiihrt, die ge-
méfR BayernAtias als Wohnbauflichen bzw. Flachen gemischter Nutzung klassifiziert
werden. Somit ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Vorhandene Baume sind, soweit moglich, zu erhalten. Ist eine Erhaltung im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung nicht moglich, ist eine Rodung im zwingend erforderlichen
Umfang zuldssig. Baumfaliungen sind nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar (d.h. auBerhalb der Vogelbrutzeiten) zulassig. Vor der Féllung von Baumen

mit einem Stammumfang von mehr als 30 cm und auch vor dem Abriss von Gebéu-

den ist eine fachkundige Person zu beauftragen, die die Bdume und Gebéaude auf
potenzielle Quartiere (z.B. Baumhs&hlen, Astidcher, Gebauderisse/-spalten) unter-
sucht. Soliten Quartiere vorgefunden werden, sind entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu treffen. Aufgrund der festgesetzten artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist
auch nicht zu erwarten das mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Verletzungs-
oder Tétungsdelikt geschaffen wird.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes infolge der bei Aufsteliung der Aultenbe-
reichssatzung geplante, mittlerweile umgesetzte, Wohnbebauung wurde durch eine
5 m breite, zu bepflanzende private Grinflache am nérdlichen und nordwestlichen
Siedlungsrand begegnet. Moglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in-
folge der im Zuge der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung neu geplanten Bau-
vorhaben wird dahingehend begegnet, dass im Rahmen der Ausflhrungsplanung
nhotwendig werdende Baumfallungen im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle im Geltungs-
bereich zu ersetzen sind. _

Dartiber hinaus unterliegt die AuBenbereichsbebauung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG). Mit Einreichen des Bauantrags ist eine Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Dachau bezuglich der
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Kompensation des durch das jewellige Bauvorhaben hervorgerufenen Eingriffs (ins-
besondere im Hinblick auf die Versieglung) durchzufihren.

8. DENKMALSCHUTZ

Weder im Planungsumgriff noch im néheren Umfeld befinden sich denkmalge-
schiitzte Bauwerke oder Bodendenkmaler, sodass eine Betroffenheit von denkmal-
geschitzten Kulturglitern voraussichtlich ausgeschiossen werden kann.

Gemal Art. 8.1 DSchG sind aufgefundene Bodendenkmaler unverz(glich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem L.andesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

9. SONSTIGE BELANGE

9.1 Immissionen durch Landwirtschaft

Fur den Geltungsbereich der Auenbereichssatzung ist mit dem Auftreten von Im-
missionen (Geruch und Staub) durch die Bewirischaftung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen zu rechnen.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der angren-
‘zenden landwirtschatftlich und ordnungsgemél genutzten Flachen unentgeltlich zu
tolerieren. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeeintrach-
tigung wahrend der Erntezeit oder des Viehtransports auch vor 6 Uhr und nach 22
Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen ist. Die klimatischen Entwicklungen
zeigen, dass die Bewirtschaftungs-, Ernte~ und Rilstarbeiten nicht mehr den bisheri-
gen Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier mit nicht mehr im Vorfeld plan-
baren zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist. .

Im dstlichen Plangebiet auf FI.Nr. 306 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle
(ohne Viehhaltung), die die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaftet.
Das Fahrsilos auf der nérdlich angrenzenden FLNr. 315/4 ist dieser Hofstelle zuge-
ordnet; gegenwdrtig dient das Fahrsilo der Lagerung von Sand, Kies und Holz, die
keine Geruchsbeléstigung verursachen,

Sowohl das Stallgebdude als auch das Fahrsilo besitzen baurechtlichen Bestands-
schutz. Sollte hier kiinftig eine Viehhaltung wieder aufgenommen werden, sind bau-
liche MaRnahmen am Geb&ude notwendig, da das Bestandsgebsude die heutigen
Anforderungen, die an bauliche Anlagen zur Viehhalitung gestellt werden, nicht erfilit.
Im Falle der Reaktivierung der Viehhaltung, werden das Gebaude sowie auch das
Fahrsilo (sollte dieses fur die Lagerung von Silage genutzt werden) immissions-
schutzfachlich beurteilungsrelevant und es wiirde eine immissionsschutzfachliche
Prifung (Geruchsimmissionsprognose) notwendig werden, um sicherstellen zu kén-
nen, dass keine unzumutbaren Geruchsbeeintréachtigungen der Wohnbebauung ein-
treten.

Im Bereich der Auenbereichssatzung, die kein qualifiziertes Baurecht schafft, richtet
sich die Zul&ssigkeit nach § 34 bzw. § 35 BauGB. Die Sicherstellung eines ausrei-
chenden Immissionsschutzes von schutzbedirftigen Nutzungen durch Geruchsbe-
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9.2

lastigung erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung. Die Beauftragung einer Ge-
ruchsimmissionsprognose im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist somit nicht erfor-
derlich.

Hinweis:

Mit der vorliegen Anderung der AuBenbereichssatzung riickt die geplante Wohnbe-
bauung, die nicht der Hofstelle zugeordnet ist, ndher an das Stallgebéude und das
Fahrsilo heran. Dies kann bei einer Wiederaufnahme der Viehhaltung dazu fOhren,
dass im Rahmen der Baugenehmigung einschrénkende Auflagen gemacht werden,
um an diesen Wohngebauden erhebliche Geruchsbeldstigungen auszuschliefen zu
kénnen. Dieser Sachverhalt ist mit dem Eigentiimer der Hofstelle besprochen wor-
den. Der Eigentlimer ist mit der Anderung der AuBenbereichssatzung einverstanden.

Immissionen durch Verkehr (A8)

In ca. 270 m Entfernung (Luftlinie) befindet sich die Autobahn A 8. Diese liegt topo-
graphisch jedoch ca. 15 m hoher als der Planungsumgriff und ist seitlich nach Nord-
osten mit einer Kombination aus Larmschutzwall/-wand versehen. Da Hadersried bei
der Planfeststellung des Ausbaus der A8 als Immissionsort beriicksichtigt wurde, ist
fur die Neubebauung mit keinen schadlichen Umweltauswirkungen durch Larmim-

" missionen von der Autobahn zu rechnen; gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse

sind somit sichergestellt. Die Berlicksichtigung der Belange des Schallschutzes ge-
mae Art. 13 Abs. 2 BayBO sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach-
Zuweisen. '

Der Umgebungstarmkartierung 2022 aus dem Umweltatlas Bayern des Landesamtes
fur Umwelt kann entnommen werden, dass der LDen (&quivalenter Dauerschallpegel
tiber 24 Stunden) an den sudiichen Baugrenzen im Bereich von ca. 60 dB(A) und der
LNight (Pegel zwischen 22 und 6 Uhr) im gesamten Bereich zwischen 50 und
54 dB(A) liegt; aufgrund der Lage der Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass

‘an den autobahnzugewandten Fassaden die Larmbelastung im Nachtzeitraum bei
~ etwa 54 dB(A) zu liegen kommen kénnte. Somit werden an den relevanten Immissi-

onsorten im Bereich der AuRenbereichssatzung, die der Schutzwlrdigkeit eines Dorf-
und Mischgebietes zuzuordnen ist, die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Ver-

" ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-

schutzverordnung 16. BlImSchV) von 64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts (Mischgebiet,
Dorfgebiet, Kerngebiet) eingehalten. Somit liegen keine schédlichen Umwelteinwir-
kungen i.S. d. § 2 Nr. 1 der 16. BImSchV vor. Es besteht somit kein Anspruch auf
{ srmschutz an den vom Verkehrslirm betroffenen schutzbediirftigen Nutzungen.
Sich evtl. ergebende Anpassungen am Larmschutz im Bereich des Geltungsbereichs

" der AuRenbereichssatzung sind daher von den Grundstiickseigentiimern auf eigene

Kosten herzusteilen.

" Die Orientierungswerte der DIN 18005, die bei der Bauleitplanung zur Larmbeurteilung

herangezogen werden, betragen fur Dorf- und Mischgebiete 60/50 dB(A) tags/nachts.
Wihrend tags von der Einhaltung der Orientierungswerte ausgegangen werden
kann, werden diese zur Nachtzeit voraussichtlich um 4 dB{A) iiberschritten. Zum Ei-
genschutz sollten bei der Neuerrichtung bzw. Anderungen von Wohnbebauung Iuf-
tungstechnisch notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern mit schallge-
dammten Beliiftungseinrichtungen, die ausreichende Luftwechselraten sicherstellen,
ausgestattet werden. Alternativ dazu kénnen auch bauliche MaBnahmen wie z.B.
verglaste Vorbauten, Prallscheiben, etc. an diesen Fenstern angebracht werden.
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Durch diese Maf3nahmen sollte sichergestellt werden, dass in Schlaf- und Kinderzim-
mern ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nachts nicht tiberschritten wird.

Im Bereich der Aulenbereichssatzung, die kein qualifiziertes Baurecht schafft, richtet
sich die Zuldssigkeit nach § 34 bzw. § 35 BauGB. Die Sicherstellung eines ausrei-
chenden Schallschutzes von schutzbedirftigen Nutzungen erfolgt im Rahmen der
Genehmigungsplanung. Die Beauftragung einer schalltechnischen Untersuéhung im
Zuge des Bauleitplanverfahrens ist somit nicht erforderlich.

Hinweis: ,
Mit der 11. Anderung der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes (rechtswirksam
seit dem 10.10.2018) wurde eine Ortsumfahrung, die u.a. in einem Abstand von ca.
150 Metern sidlich des Plangebiets eine Auffahrt auf die A8 in Fahrtrichtung Stuttgart
vorsieht, vorbereitet. Es ist nicht zu erwarten, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV infolge dieser Planung Uberschritten werden; die Einhaltung der Immis-
sionsgrenzwerte wird im begleitenden Planfeststellungsverfahren geregelt. Somit ist
nicht zu erwarten, dass nach Fertigstellung BaumaBnahme schéadlichen Umweltein-
wirkungen i.5.d. § 2 Nr, 1 der 16. BImSchV verursacht werden. Demzufolge besteht
auch nach Fertigstellung der Baumalnahme kein Anspruch auf Ldrmschutz an den
schutzbedUrftigen Nutzungen. Sich evtl. ergebende Anpassungen am Larmschutz im
‘Bereich des Geltungsbereichs der AuBenbereichssatzung sind daher von den Grund-
stiickseigentiimern auf eigene Kosten herzustellen.

9.3 Betriebsbereiche geméaf § 3 Nr. 5a BImSchG
Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemai § 3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gemaR § 50 BiImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unfillen i.S.d. Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbe-
reichen auf benachbarte Schutzobjekte geméaR § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu er-
warten. :

9.4 Wassersensibler Bereich

Der Geltungsbereich ist groBtenteils als wassersensibler Bereich dargestellt; ledig-
lich die Bestandsbebauung im Siiden (Hausnr. 30 bis 34) befindet sich auBerhalb

_ des wassersensiblen Bereichs. Wassersensible Bereiche werden vom Wasser be-

~ einflusst. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

—  Ober die Ufer tretende Flusse und Biche,
- . zeitweise hohen Wasserabfiuss in sonst trockenen Talern oder
~  zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.
Dies ist bei der baulichen Ausflhrung zu beriicksichtigen.

9.5 Grundwasser : _

“Von dem Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen
Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem
Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Gelandes liegende R&ume grundsétzlich wasserdicht (z.B.
weile Wanne) und auftriebssicher auszubilden.
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9.6

9.7

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen.
usw.- Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhal-
tung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Dachau eine entsprechende was-
serrechiliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion)
BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.

. Niederschlagswasser

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser ist
nach Mogllchkelt auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte Ver-
smkerung auf den Grundstlicken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht maglich
(Nachweis durch Bodengutachten), darf das unbelastete Niederschlagswasser ge-
drosselt dem offentlichen Mischwasserkanal zugefihrt werden.

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser z.B. in Zister-
nen zur Erméglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frisch-
wasserverbrauchs wird empfohlen. :
Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natlr-
lichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblait DWA-A
102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4).

Die Versmkerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von

Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
N|ederschIagswasserfrelstellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z.B. Versickerungsmulden)
bzw. llnlenfbrmlge Versickerung (z.B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieen.

. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich des Plangebiets fur eine Versickerung

ist vor der Planung der Entwisserungsanlagen der Neubauten durch geeignete
Sachverstandige zu Uberprifen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufthren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Artenschutz -

Sowohl alter Baumbestand als auch alte Gebdude weisen oftmals Héhlen, Spalten,
Risse oder andere Lebensrdume auf, welche von besonders geschitzten Arten wie
z.B. Fledermausen als Winterquartiere genutzt werden. Daher ist bei Baumféallungen

. - und Gebaudeabrissen zwingend ganzjahrig der Artenschutz § 44 Abs. 1 und Abs. 2

iL.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu heachten, wonach es u.a. verboten ist, wild lebenden Tie-
ren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der

~ besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
- zersttren. Aus diesem Grund sind zu fallende Béume und Hecken sowie abzurei-

Rende Gebaude vorab von einer qualifizierten Person auf Habitate geschiitzter Arten
(Baumhéhlen, Astlécher, Vogelnester oder Spalten / Risse in Gebaudewédnden) zu
prifen. Sollten solche Habitate vorgefunden werden, muss vor der Fallung bzw. vor
dem Abriss eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei
der Regierung von Oberbayeri beantragt werden. Erforderliche Baumféliungen / Ge-
biudeabrisse miissen nach den Vorgaben des § 39 BNatSchG durchgefihrt werden.
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