MY Gemeinde

XY Odelzhausen

Unternehmenssatzung
fir das Kommunalunternehmen Bau der Gemeinde
Odelzhausen, Anstalt des 6ffentlichen Rechts
(Unternehmenssatzung KU-Bau)

vom 31.07.2025

Die Gemeinde Odelzhausen erlasst aufgrund der Art. 23 Satz 1 und Art. 89 Abs. 3 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBL. S. 573), und gemaR der Verordnung Uber
Kommunalunternehmen (KUV) vom 19.03.1998 (GVBI. S. 220, BayRS 2023-15-1), zuletzt
geéandert durch § 7 des Gesetztes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), folgende Satzung:

§1
Name, Sitz, Stammkapital

(1) Das ,Kommunalunternehmen Bau Odelzhausen® ist ein selbststandiges Unternehmen der
Gemeinde Odelzhausen in der Rechtsform einer Anstalt des offentlichen Rechts
(Kommunalunternehmen).

(2) Das Kommunalunternehmen fiihrt den Namen ,Kommunalunternehmen Bau
Odelzhausen“ mit dem Zusatz ,Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Gemeinde Odelzhausen®.
Es tritt unter diesem Namen im gesamten Geschéafts- und Rechtsverkehr auf. Die
Kurzbezeichnung lautet ,KU-Bau Odelzhausen®.

(3) Das Kommunalunternehmen hat seinen Sitz in der Gemeinde Odelzhausen.
(4) Das Stammkapital betragt

100.000,00 EUR
(in Worten: einhunderttausend Euro)

(5) Das Kommunalunternehmen fihrt ein Dienstsiegel mit dem Wappen der Gemeinde
Odelzhausen und der Umschrift ,Bayern“ im oberen Halbbogen sowie der Umschrift ,KU-Bau
Odelzhausen® im unteren Halbbogen.

§2
Gegenstand des Unternehmens
| (1) Dem Kommunalunternehmen werden nach Art. 89 Abs. 2 S. 1 BayGO folgende o6ffentlich-
| rechtlichen Aufgaben und die damit zusammenhangenden Befugnisse im Rahmen der

kommunalen Daseinsvorsorge im Sinne des Art. 57 BayGO Ubertragen.

Gegenstand des Kommunalunternehmens ist die Durchfilhrung von baulichen
InfrastrukturmaRnahmen und immobilienbezogenen Entwicklungs- und
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Forderungsmalnahmen, die unmittelbar und mittelbar der Verbesserung der strukturellen
Entwicklung der Gemeinde Odelzhausen dienen, insbesondere:

e Verwaltung und Optimierung des gemeindlichen Wohnungsbestandes bzw. Sicherung
der gemeindlichen Immobilieninfrastruktur;

¢ Errichtung von Wohnungen in Neubaugebieten im Gemeindegebiet;

¢ Schaffung von modernem Mietwohnraum;

¢ Vergabe von Wohnraum nach Vergaberichtlinien sowie Verkauf und Vermietung von
Wohnraum;

e Optimierung gemeindlicher Immobilien;

e Entwicklung bzw. Sanierung der von der Gemeinde Odelzhausen an das
Kommunalunternehmen Ubertragenen Immobilien;

e Aktivierung ,schlafender® Privatimmobilien, insbesondere durch Beratung privater
Immobilieneigentimer zur  Forderung stadtebaulicher  Entwicklungen und
Homogenisierung des dorflichen Charakters;

e Entwicklung, Schaffung und Sicherung von marktgerechten Gewerbeflachen,
insbesondere zum Erhalt dorflicher bzw. regionaler Handwerks-, Handels- und
Gewerbebetriebe bzw. kultureller Einrichtungen;

e grundstiicksbezogenes Standortmarketing;

o Schaffung, Verbesserung, Erhalt und/oder Betrieb baulicher Infrastruktur der
Gemeinde, insbesondere in den Bereichen Hochbau (z.B. Mehrzweckhalle, Rathaus),
Tiefbau  (z.B.  Abwasserkanalsystem,  StralBenbau),  ErschlieBung (z.B.
Energieversorgung, Wasserver- und -entsorgung), Telekommunikation (z.B.
Breitbandausbau) und Wertstoffmanagement;

e Entwicklung von Konzepten zur Férderung der Energiewende und des Klimaschutzes
sowie deren umfassende Umsetzung (z.B. Ausbau kommunale
Windenergieerzeugung, Fernwarme);

e Entwicklung von Konzepten zur Sicherstellung einer unabhangigen gemeindlichen
Eigenversorgung in Krisenféllen sowie deren umfassende Umsetzung (z.B.
Speicheranlagen zur Grundversorgung der Bevdlkerung, Schaffung redundanter
Versorgungen);

¢ Verwaltung und Bewirtschaftung gemeindlicher Liegenschaften;

¢ Bereitstellung von sozialem Wohnraum.

Zur Erreichung dieser Ziele ist das Kommunalunternehmen im Rahmen der BayGO
insbesondere berechtigt,

¢ Grundstiicke bzw. Gebdude die fir die Gemeindeentwicklung relevant sind, zu
erwerben, zu vermieten und verpachten, zu erschlieRen, baureif zu machen, zu
vermitteln und wieder zu veraufern;

e bauliche Anlagen oder Leitungen auf und in gemeindlichem Grund zu errichten und zu
betreiben;

e flr die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben zu werben und diese zu
fordern;

e als Sanierungs- und Erschlieungstrager sowohl fir Wohn- als auch Industrie- und
Gewerbegebiete aufzutreten.

Hierzu gehdrt auch die Einrichtung und Unterhaltung von Neben- und Hilfsbetrieben, die die
Aufgaben des Kommunalunternehmens fordern und wirtschaftich mit ihnen
zusammenhangen. Zur Férderung seiner Aufgaben kann sich das Kommunalunternehmen an
anderen Unternehmen beteiligen, wenn das dem Unternehmenszweck dient. Dabei ist
sicherzustellen, dass die fir eine Beteiligung der Gemeinde Odelzhausen geltenden
Vorschriften entsprechend angewandt werden und die Haftung des Kommunalunternehmens
auf einen bestimmten Betrag begrenzt ist.
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(2) Das Kommunalunternehmen kann die in Abs. 1 bezeichneten Aufgaben ebenso fiir die von
der Gemeinde Odelzhausen verwalteten Stiftungen und unter den Voraussetzungen des Art.
87 Abs. 2 BayGO auch fir andere Gemeinden wahrnehmen.

(3) Das Kommunalunternehmen ist berechtigt, anstelle der Gemeinde Odelzhausen

e Satzungen Uber die Benutzung der Einrichtungen fiir die gemaR Abs. 1 (bertragenen
Aufgaben;

e Satzungen Uber die Erhebung von Abgaben und Entgelten fiir die Benutzung der
Einrichtungen flr die gemafR Abs. 1 Ubertragenen Aufgaben einschlieflich der
Erhebung von Beitragen und Gebiihren nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG);

e im Rahmen der Gesetze Verordnungen und Satzungen fir das nach Abs. 1
Ubertragene Aufgabengebiet

zu erlassen.

Die Rechte des Gemeinderats aus Art. 90 Abs. 2 Satz 4 BayGO werden hierdurch nicht
berihrt.

(4) Das Kommunalunternehmen kann Beamte ernennen, versetzen, abordnen, beférdern, in
den Ruhestand versetzen und entlassen, soweit es hoheitliche Befugnisse ausiibt. Dies gilt
sinngemal, allerdings ohne die zuvor genannte Einschrankung, auch fiir Arbeitnehmer. Das
Kommunalunternehmen kann (ggfs. auch projektbezogen) zur Erfiillung seiner Aufgaben bzw.
zur Fuhrung seiner Geschafte externe Berater beauftragen oder freie Mitarbeiter beschéaftigen.
Der Vorstand bzw. die entsprechend Beauftragten/Beschéftigten iben insoweit die Funktion
des Dienstvorgesetzten fir die Beamten und die des Vorgesetzten fiir die Mitarbeiter des
Kommunalunternehmens aus. Der Verwaltungsrat ist aber der 3. Qualifikationsebene oberste
Dienstbehorde, im Ubrigen der Vorstand.

§3

Organe
(1) Organe des Kommunalunternehmens sind:
1. der Vorstand (§ 4);
2. der Verwaltungsrat (§§ 5 bis 7).
(2) Die Mitglieder aller Organe des Kommunalunternehmens bzw. externe Berater oder freie
Mitarbeiter sind verpflichtet, Gber sdmtliche vertrauliche Angelegenheiten und Geschéfts- und
Betriebsgeheimnisse des Kommunalunternehmens, von denen sie Kenntnis erhalten,

Stillschweigen zu bewahren. Diese Pflicht gilt nicht gegenliber den Organen der Gemeinde
Odelzhausen.

§4
Der Vorstand
(1) Der Vorstand besteht aus einem Mitglied.

(2) Der Vorstand wird vom Verwaltungsrat auf die Dauer von hochstens fiinf Jahren bestellt;
wiederholte Bestellungen sind zuldssig. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der
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Verwaltungsrat den Vorstand durch Beschluss mit einer Mehrheit von drei Vierteln aller
Mitglieder des Verwaltungsrats vorzeitig abberufen.

(3) Der Vorstand leitet das Kommunalunternehmen eigenverantwortlich, sofern nicht
gesetzlich oder durch diese Unternehmenssatzung etwas anderes bestimmt ist. Er kann - auf
Wunsch bzw. mit Zustimmung des Verwaltungsrates - (ggfs. auch projektbezogen) zur
Erflllung der Aufgaben des Kommunalunternehmens bzw. zur Fiihrung der Geschéfte externe
Berater oder freie Mitarbeiter beauftragen.

(4) Der Vorstand vertritt das Kommunalunternehmen nach aufen. Er kann sich - auf Wunsch
bzw. mit Zustimmung des Verwaltungsrates - (ggfs. auch projektbezogen) dabei vertreten
lassen.

(5) Der Vorstand bzw. von ihm (ggfs. auch projektbezogen) Beauftragte stellen vor Beginn
eines jeden Wirtschaftsjahres einen Wirtschaftsplan (§ 16 KUV) mit einer Erfolgsiibersicht
nach Unternehmenszweigen sowie einen 5-Jahres-Finanzplan (§ 19 KUV) auf und schreiben
diesen entsprechend fort. Die Aufstellung hat dabei so rechtzeitig zu erfolgen, dass der
Verwaltungsrat vor Beginn des Wirtschaftsjahres seine Genehmigung erteilen kann.

(6) Der Vorstand bzw. von ihm (ggfs. auch projektbezogen) Beauftragte haben den
Verwaltungsrat Gber alle wichtigen Vorgéange rechtzeitig zu unterrichten und auf Anforderung
dem Verwaltungsrat Uber alle Angelegenheiten des Kommunalunternehmens Auskunft zu
geben.

(7) Der Vorstand bzw. von ihm (ggfs. auch projektbezogen) Beauftragte haben dem
Verwaltungsrat halbjahrlich Zwischenberichte Uber die Abwicklung des Vermdégens- und
Erfolgsplans schriftlich vorzulegen. Der Verwaltungsrat ist durch den Vorstand zu unterrichten,
wenn bei der Ausfuhrung des Erfolgsplans Erfolg gefdhrdende Minderertrdge oder
Mehraufwendungen zu erwarten sind. Sind darliber hinaus Verluste zu erwarten, die
Auswirkungen auf den Haushalt der Gemeinde Odelzhausen haben kdnnen, ist diese zu
unterrichten; dem Verwaltungsrat ist hieriber unverziglich zu berichten.

(8) Der Vorstand bzw. von ihm (ggfs. auch projektbezogen) Beauftragte ist von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit, soweit sie in dienstlicher Funktion handeln.

§5

Der Verwaltungsrat

(1) Der Verwaltungsrat besteht aus dem Vorsitzenden als geborenes Mitglied und den sechs
ubrigen Mitgliedern. Vorsitzender des Verwaltungsrats ist der erste Blrgermeister der
Gemeinde Odelzhausen. Der Verwaltungsratsvorsitzende wird im Fall seiner Verhinderung
durch die weiteren Burgermeister in ihrer Reihenfolge vertreten. Ist ein weiterer Blirgermeister
Mitglied des Verwaltungsrats, nimmt dessen Vertreter fir die Dauer der Vertretung des
Vorsitzenden seinen Sitz im Verwaltungsrat ein

(2) Die ubrigen Mitglieder des Verwaltungsrats werden vom Gemeinderat der Gemeinde
Odelzhausen fiir sechs Jahre bestellt. Als Ubrige Mitglieder des Verwaltungsrats sind
Mitglieder des Gemeinderats der Gemeinde Odelzhausen zu bestellen. Bei der Bestellung
dieser Mitglieder soll sich der Gemeinderat an dem Starkeverhaltnis der Fraktionen im
Gemeinderat orientieren. Fir die tGbrigen Mitglieder werden fiir den Fall ihrer Verhinderung je
Fraktion auf deren Vorschlag stellvertretende Mitglieder namentlich bestellt.

(3) Die Amtszeit der Ubrigen Mitglieder des Verwaltungsrats endet mit dem Ende der
Wahlperiode oder dem vorzeitigen Ausscheiden aus dem Gemeinderat. Die Mitglieder des
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