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GEMEINDE ODELZHAUSEN _ _
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Haderssied - Norddstlicher Ortsrand” Priambel

PRAAMBEL

Die Gememde Odelzhausen erlasst aufgrund

- ‘der §§ 2,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

- November. 2017 (BGBI.'1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

-+ 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176) geandert worden ist,

= der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die

~ zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
- worden ist,

- des Art. 81 der. Bayenschen Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5
des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist,

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22, August 1998 (GVBL. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), folgende

1. Anderu'ng und Erweiterung deé Bebauungsplans
»,Hadersried ~ Norddstlicher Ortsrand*
- Flst.-Nr. 334, Gmkg. Héfa

als Satzung. .'

Far den'Ge‘Itun'gsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspians LHadersried
— Nordgstlicher Ortsrand” (Flst.-Nr. 334, Gmkg. Héfa) der Gemeinde Odelzhausen gilt der von
dem Biiro OPLA BUro fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 02.10.2025 besteht aus:
A) Planzeichnung (M 1: 1.000) mit:

- Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzelchen

- Verfahrensvermerken

| B) Textliche Festsetzungen mit:
- Textllchen Hmwelsen und nachrichtlichen Ubernahmen

Belgefugt ist:
- 0) BegrUndung in der Fassung vom 02.10.2025
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GEMEINDE ODELZHAUSERN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans  Hadersried — Nordéstlicher Ortsrand” A) Planzeichnung
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Nordéstlicher Ortsrand”

A) Planzeichnung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

()

Allgemeines Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

WH 6,5 m

GH9,5m

Grundflachenzahl als Hochstmal (max. 0,4)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (max. )

Wandhdhe baulicher Anlagen als HochstmaB (max. 6,5 m)

Gesamthohe baulicher Anlagen als HochstmaB (max. 9,5 m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

£

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Straienbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Eurannned

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

OPLA - Buro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 02.10.2025
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspians Hadersrled — Nordastlicher Ortsrand"

A) Planzeichnung

Sonstige Planzeichen

Grenzel_des raumlichen Geltungshereiches
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Ahbgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
SD Nur Satteld&cher zuldssig

HINWEISEN / NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

{‘:::l
: : Grenze de raumlichen Geltungsbereiches des

rechtskréftigen Bebauungsplanes

334 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Bestehende Haupt- und Nebengebéude

Abriss bestehender Haupt- und Nebengebdude

&é Geplante Haupt- und Nebengebaude

Geplante Stitzwand zur Hangsicherung

BernaBung in Meter

Héhenlinien in Meter . NHN

(:Z)@ Bestehende Gehdlze (Baume /Striuche
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GEMEINDE ODELZHAUSEN

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Nordostlicher Ortsrand" A) Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat der Gemeinde Odelzhausen hat am 05.05.2025 gem&R § 2 Abs. 1

b)

d)

e)

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 21.08.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.v. 31.07.2025 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.08.2025 bis 24.09.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.v. 31.07.2025 wurde mit der Begrindung geman
§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2025 bis 24.09.2025 im
Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende
andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (z.B. Lesegerate) im Rathaus
(SchulstralRe 14, 85235 Odelzhausen) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (sowie
nach Terminvereinbarung) bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale
Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Gemeinde Odelzhausen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
02.10.2025 den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F.v. 02.10.2025 festge-
stellt.

Odelzhausen, g}i;(_(:'.2025

Markus Trinkl
Erster Birgermeister

Ausgefertigt
Odelzhausen,@i.ﬂi_o.m%

Markus Trihkl
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am?é.f’g.m% gem.§10 Abs. 3
S.1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

n*
Odelzhausen,é . 1_“.2025

Markus Trinkl
Erster Burgermeister
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GEMEINDE OCDELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Nordostlicher Qrtsrand” B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Allgemeines Wohngebiet — WA 1a
i gem. § 4 BauNVO

1. Der in der Planzeichnung als WA 1a gekennzeichnete Bereich wird als
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

2. Zuldssig sind:
a) Wohngebiude,
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie nicht stbrende
Handwerksbetriebe, .
c) Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, L

3. Ausnahmsweise zulassig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuldssig sind:
a) die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
b) Anlagen f0r kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
c) Anlagen fur Verwaltungen,
d} Gartenbaubetriebe,
e) Tankstellen.

(2) Allgemeines Wohngebiet — WA 1b, WA 2, WA 3a und WA 3b
gem. § 4 BauNvO

1. Die in der' Planzeichnung als WA 1b, WA 2, WA 3a und WA 3b gekennzeichneten
Bereiche werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO (
festgesetzt.

2. | Zuldssig sind:

a) Wohngebéude,
b) Anlagen fur soziale und gesundheitiiche Zwecke,

3. Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuldssig sind:
a) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbhetriebe,
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportiiche Zwecke,
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
d) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fur Verwaltungen,
f) Gartenbaubetriebe,
g) Tankstellen.

OPLA — Buro firr Orsplanung & Stadtentwickiung, Augsburg { Fassung vom 02,10.2025 _ Seite 8 von 23



GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Nardastlicher Orisrand* B) Textliche Festsetzungen

§ 2

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und §19 BauNVO

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fiir die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 ist als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan einge-
tragenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine geringere Nutzung ergibt.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen grundsatzlich um bis zu 50 % (d.h. bis zu einer
GRZ von max. 0,6) tberschritten werden. Im WA 3 sind weitere Uberschreitungen
bis zu 75 % (d.h. bis zu einer GRZ von max. 0,7) méglich, wenn die in Satz 1
genannten Flachen (z.B. Stellplatze, Zufahrten) versickerungsfahig hergestellt
werden. Dariber hinaus findet der § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO keine Anwendung.

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 16 und § 18 BauNVO

Es sind folgende Maximalwerte zuléssig:

a) Vollgeschosse max. Il
b) Wandhéhe (WH) max. 6,5 m
c) Gesamthohe (GH) max. 9,5 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit || darf das auf dem zweiten Vollgeschoss
liegende Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuR-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Gebiudemitte. Die
OK RFB EG darf maximal +/- 0,7 m von der Oberkante des naturlichen Gelandes
abweichen,

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist der &uRere Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut

Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der duReren
Dachhaut.

OPLA - Biro fur Ortsplanung & Stadtentwickiung, Augsburg | Fassung vom 02.10.2025 Seite 9 von 23



GEMEINDE ODELZHAUSEN

1. Anderung und Erwgiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Nordostlicher Qrtsrand” B} Textliche Feslsetzungen

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 8 BauGB und Art. 6 BayBO

{1 Bauweise
gem. § 22 BauNvO
Im WA 1a, WA 2 und WA 3a gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Im WA 1b und WA 3b gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO
mit der Ma3gabe, dass an eine Grundstcksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand
herangebaut werden darf.

3. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

(2} Héchstzulissige Zaht der Wohnungen in Wohngebéauden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1. Zulassig sind
a) im WA 1a max. 3 Wohnungen
by imWA1b max. 5 Wohnungen
c) im WA 2 und WA 3a/b  je max. 2 Wohnungen

2. Zuldssig sind bei Realisierung von Doppelhdusern max. zwei Wohnungen je

: Doppelhaus, d.h. max. eine Wohnung je Doppelhaushélite.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. Art. 8 BayBO und § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

1. Abweichend von den gesetziichen Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 6 Nr. 2a)
BayBO wird festgesetzt, dass bei der Bemessung der Abstandsflichen auch
Terrasseniiberdachungen auller Betracht bleiben, wenn sie nicht mehr als 2/3 der
Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebdudes, hochstens jeweils 6,5 m, in
Anspruch nehmen.

2. Im WA 3a finden die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 BayBO zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze keine Anwendung, d.h. die einzuhaltenden
Abstandsflachen werden hier durch die festgesetzte Baugrenze sowie die maximal
zulassige Wand- und Gesamth&he bestimmt.

3. (ber die abweichenden Festsetzungen unter § 3 (3) 1. und § 3 (3) 2. hinaus gelten
die gesetzlichen Abstandsflachen geman Art. & BayBO.

§ 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLPLATZE U. GARAGEN
(EINSCHL. CARPORTS); NEBENANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und gem. § 12,§ 14 und § 23 BauNVO

(1) Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze festgesetzt (s. Plan-

zeichnung). Ausnahmsweise ist ein Vortreten von untergeordneten Vorbauten, die

OPLA — Baro fir Ortsplanung & Stadtentwickiung, Augsburg | Fassung vom 02.10.2025 Seite 10 von 23
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GEMEINDE ODELZHAUSEN )
1. Anderung und Erweiterung dés Bebauungsplans ,Hadersried — Nordostlicher Qrisrand" B) Texiliche Festsetzungen

(2)
(3)

(4)

§ 6

“nicht mit dem Boden verbundenen sind (z.B. Balkone und Uberdachungen),
zuldssig, sofern die Vorgaben von Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO eingehalten werden.

Steliplatze 1.5.d. § 12 BauNVO sind auch aufierhalb der Baugrenze zulassig.

Garagen (einschl. Carports) i.S.d. § 12 BauNVO sind im WA 1b, WA 2, WA 3a und
WA 3b auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig, jedoch nicht im 3 m Bereich
zwischen Baugrenze und &ffentlicher StraBenverkehrsfliche (Flst.-Nr. 333 und
Fist.-Nr. 362/1)}.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im WA 1 ausschliefilich innerhaib der Bau-
grenze und im WA 2, WA 3a und WA 3b innerhalb und auBerhalb der Baugrenze
zuléssig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

(3)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachheigungen

Bei Hauptgeb&duden sind ausschlielich Sattelddcher mit einer Dachneigung von
20° - 48° zuldssig. Die Satteld&cher sind mit mittigem First Uber die Langsseite
des Hauptgebdudes auszubilden.

Untergeordnete Anbauten, Garagen (einschl. Carports) und sonstige Nebenge-
b&dude kénnen als Flach-, Pult- oder Satteldach ausgefihrt werden.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft refiektierende Materialien sind fur
die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig. Klinker- und
Biockbohlenfassaden sind nicht zulissig.

Die Dacheindeckung hat in einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farb-
spektrum zu erfoigen. Eine Begriinung von Dachflachen ist zuldssig.

Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) darf 1/3 der Dachisnge
nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulédssig. Neben
einem Zwerchgiebel sind nur Giebel- und Schleppgauben zulédssig. Nicht zulassig
ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe (Spitzboden).

Dacheinschnitte sind nicht zuidssig.

Solar-/ Phbtovoltaikanlagen dirfen die gesamte Dachflache einnehmen: diese
dirfen aber nicht iber den First oder Ortgang hinausragen.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Nordéstlicher Ortsrand” B) Textliche Festsetzungen

{4)
1.

Einfriedungen

Entlang von StraBenverkehrsflachen dirfen Einfriedungen eine Héhe von max.
1,2 m, gemessen ab der Oberkante Fahrbahndecke der jeweiligen Erschliefungs-
straBBe, nicht Uberschreiten. Entlang der Obrigen Grundstucksgrenzen gilt die Ein-

‘ fnedungsregelung gemalk Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO in der jeweils aktuellen

Fassung.

2. Einfriedungen sind an mind. 2 Grundstiicksseiten sockellos und mit einer
Bodenfreiheit von mind. 0,15 m auszufihren. Entlang der anderen beiden
Grundstiicksseiten sind Sockel mit einer Hohe von max. 0,1 m zuléssig.

3. Entlang von Strakenverkehrsflichen s-ind ausschliellich Einfriedungen in Form
von Holzlatten-, Maschendraht- und Stabmattenzaunen zulassig. Bei allen offenen
Einfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit Stréduchern gem. Artenliste unter
§ 8 (3) 1.c) erfolgen. Zu den ubrigen Grundstiicksseiten sind auch Einfriedungen
in Form von Mauern aus Naturstein zuléssig.

§ 6 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. § 9 Abs. 3 BauGB

1. Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zur OK RFB EG zulassig.

2. Stiizmauern sind zum Abfangen des Geléndes zul&ssig.

§ 7 = VER- UND ENTSORGUNG
gem. § 9 Abs, 1 Nr. 13 und Nr. 14 BauGB

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschiieflich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren.

(2) Abwasserbeseitigung einschlieBlich Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. Die Satzung fiir die offentliche Entwé&sserungseinrichtung der Gemeinde
Odelzhausen (Entwasserungssatzung - EWS) in der jeweils gultigen Fassung ist
heranzumehen

2. Hausliches Schmutzwasser ist dem offentlichen Schmutzwasserkanal in der
ErschlieBungsstrale tiber den Hausanschluss fir Schmutzwasser zuzuleiten.

3. Das von Dach- und Belagsfldchen abflieBende unbelastete Niederschlagswasser

ist nach Maglichkeit auf dem Grundstick zu versickern.
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§8 GRUNORDNUNG

gem, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BayGR

(1) Versiegelung
' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stelipldtze und ErschlieBungsflachen 'sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen, z.B. mit wasserdurchldssigem Pflaster, Rasengltter Rasenpflaster,
Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter oder Rasen.

(2) ° Fidchen mit Blndungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

~ Bdumen, Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 N, 25b BauGB

1. “Im Zuge der.Austhrungsplanung diirfen die bestehenden Gehdlze innerhalb der

- Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® im erforderlichen Umfang gerodet

werden. Die gerodeten Gehdlze sind spatestens in der auf die Baufertigstellung

nachfolgenden Vegetationsperiode mind. im Verhaltnis 1:1 innerhalb der ,Flachen

mit Bindungen far. Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen' artengleich entsprechend der bestehenden
Pflanzenqualitdten zu ersetzten.

Hinw.: Bei Féallungen/Rodungen ist der Artenschutz ganzjéhrig zu beachten. D.h., dass
solche Manahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden miissen und
bei entsprechender Quartiereignung fiir Fledermause auch im Winter sichergestellt
werden muss, dass keine Verbotstatbestinde ausgeldst werden.

2. Zusitzlich zu der textlichen Festsetzung unter § 8 (2) 1. sind die gem. Planzeich-
nung festgesetzten ,Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® an den nicht
bepflanzten Stellen mit weiteren Gehélzpflanzungen zu ergénzen. In Summe sind
die ,Flachen mit Bindungen ftir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” mind. je 4 m? mit einem Strauch und
mind. je angefangen 30 m Lauflange mit einem Laubbaum Il. Ordnung bzw. Obst-
baum gem. der Artenliste unter § 8 (3) dieser Textlichen Festsetzungen zu
bepflanzen.

(3 Gehdlzarten und dualitéten — Artenliste
‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr,_253 BauGB

1. " Bei der Anflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende standortgerechte
oder khmaangepasste Arten bevorzugt zu verwenden.

| a) _Baume der II. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm

-  Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

—=  Prunus avium (Mogelkirsche)
.= Prunus padus (Traubenkirsche)

- Salix alba (Silberweide)
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b) Obstbdume
Mindest-Pflanzqualitét: Halb-/Hochstamm in regionaltypischen Arien wu.
Sorten
-~ Malus, Zierapfel, z.B. Sorte "John Downie’
—  Prunus, i. Arten und Sorten
—  Pyrus, i. Arten und Sorten

c) Straucher
Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm

— Cornus mas {Kornelkirsch)
— Cornus sanguinea (Hartriegel)
— Corylus avellana (Hasel)
—  Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
— Frangula alnus {Faulbaum)
—  Ligustrum vulgare (Liguster)
— Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) )
- Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn) (\
— Rosa arvensis {Kriech-Rose)
— Salix caprea (Sal-Weide)
—  Salix purpurea (Purpur-Weide)
—  Salix viminalis (Korb-Weide)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
—  Viburnum lantana (Woliiger Schneeball)
—  Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)
2. Bei Neupflanzungen dtrfen auch andere heimische oder klimaangepasste Baum-

und Straucharten gem. den festgesetzten Pflanzqualitéten verwendet werden.

§9 INKRAFTTRETEN

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

T,

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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T‘EX'I"LICHE .HINWEISE_ UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSER

1.1

1.2

1.3

, NiederschlagsWasserbehandlung

Grundsétzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort tiber die
belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des
Bodens und sonstiger Randbedmgungen mdéglich ist. Falls auf Grund der vorherr-
schenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung vor Ort nicht méglich ist (Nachweis

durch Bodengutachten oder nach vorheriger Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-

amt Minchen alternativ durch Sickertest), darf das gesammelte Niederschiags-
wasser von bebauten und befestigten Flachen Uber eine ausreichend dimensionierte
Ruckhalteeinrichtung gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
Vorrangig ist Niederschlagswasser (ber Flichen oder Mulden zu versickern.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die

- Anforderungen der ,Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
. gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- NWFreiV), die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in

oberirdische Gewasser zu beachten.

Ist dle NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzu-
reichen.

- Zur Klsrung der Behandlungsbedurftlgkelt des Niederschlagswassers, also der
' Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-

liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 »Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Grund- und Schichtwasser '

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichemn
muss. Insbesondere hat der Bauherr zu prufen, ob Vorkehrungen gegen Grund-
wassereintritt in Kellerrdume, etc. zu treffen sind. Darliber hinaus sind bauliche
Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Wild abflieBendes Wasser

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieRBendem Wasser bei Starkniederschlagser-
eignissen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung darf es nach § 37 WHG zu
keiner Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fur Dritte kommen.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen
sollten die RohfuBbodenoberkante des FErdgeschosses der Gebzude und
Bauteildffhungen, wie Lichtschéchte ausreichend tber dem vorhandenen Geldnde
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liegen. Die Gebaude sind wasserdicht zu errichten. Dies gilt insbesondere auch flr
Kellersffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurchfihrungen etc. Die
Oberflache auf den einzelnen Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das Wasser
nicht in Richtung der Lichtschdchte und Zugénge abfliefen kann. Diese durfen nicht
im Tiefpunkt angeordnet sein, sondern missen héher als das umgebende Geldnde
liegen.

IMMISSIONSSCHUTZ

2.1

2.2

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaft genutzten Flachen unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Gblichen

_ dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem Jéandlichen Wohnen® vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Lérmbelastigung (Verkehrs-
larm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu
rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit
auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Verkehrslarm (A8)

Das Bauverhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe erheblichen Larm-
immissionen ausgesetzt. Zum Eigenschutz sollien bei Neu-, Ersatz- oder Umbau-
maBnahmen in schutzbedrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 schallgedammte

Liftungsanlagen eingebaut werden. Durch diese MaRnahmen sollte sicherzustellt’

werden, dass in Schlaf- und Kinderzimmern im Innenraum 30 dB(A) nachts und in
Wohnraumen 40 dB(A) tags nicht (iberschritten werden. Eine ausreichende Luft-
wechselrate sollte sichergestellt werden. Ggf. erforderliche Larmschutzmalnahmen
zur Einhaltung geltender Grenzwerte hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzu-
nehmen. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschédi-
gungsanspriiche oder ‘sonstige Forderungen gegentber der Bundesrepublik
Deutschland, dem Freistaat Bayern oder dessen Bediensteten.

DENKMALSCHUTZ

3.1

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenk-
maler stéRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Uriternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-

schriften zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Ari. 8 des Bayerischen Denk-

malschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpfiege anzuzeigen. Zur Anzeige
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verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die GObrigen. Nimmt der Finder an den

‘Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalinisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder dle Fortsetzung der Arbeiten
gesiattet

Zu versténdigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

4.1

4.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Auffiillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. Sollten bei Aushubarbeiten auffillige Verunrein-
igungen angetroffen werden, so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom
tibrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaRnahmen gegen
Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend

- mit dem Landratsamtsamt Dachau, Sachgebiet 61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspﬂlchten gem. § 10 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
und gem. § 8 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) nach einer baulichen Nutzung

wird vorsorghch hmgewmsen

Bodenbeiastungen : -
Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Btden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festge-
stellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
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¢) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Hadersried — Norddstlicher Ortsrand” die innerortliche Nachver-
dichtung i.S.d. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB zu fordern und damit im Sinne eines
~sparsam und schonend Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB die
Neuinanspruchnahme von Flachenim AuRenbereich zu minimieren. Zugleich mdchte
die Gemeinde damit der wachsenden bzw. anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
raum auch in den Ortsteilen Rechnung tragen.
Die Nachverdichtung ist auf FI.Nr. 344 durch einen Neubau und auf FL.Nr. 317/1 durch
einen Ersatzbau beabsichtigt. Im Zuge der beabsichtigten Anderung und Erweiterung
soll auch die dstliche FL.Nr. 317/2 in den Umgriff des Bebauungsplans einbezogen
werden, um mittelfristig auch hier eine gleichwertige Ersatzbebauung des sanierungs-
beditritigen Bestandgebaudes zu ermdglichen.
Um die beabsichtigte Nachverdichtung zu ermé&glichen und weiterhin die stddtebau-
liche Ordnung gewahrleisten zu kénnen, sollen die bauplanungsrechtlichen Zuldssig-
keiten am Ortsrand von Hadersried angepasst bzw. geschaffen werden.

2. VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Ein Bebauungsplan flr die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Matnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestelit werden, wenn in diesem eine zulissige Grundflache
.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréfie der Grundfliche festgesetzt wird von
insg. weniger als 20.000 m? oder von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn
aufgrund einer Oberschlagiger Profung unter Berucksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu bericksichtigen wéren (Vorprufung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des voriiegenden Bebauungsplans hat in Summe eine Gréfie
von ca. 3.658 m? (rd. 0,4 ha). Damit ist nachgewiesen, dass die Groe der Grund-
flaiche gemaR § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grund-
flache von insgesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird. :

Die Zulassigkeit von Varhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten SchutzgUter liegen nicht vor.
Der vorliegende Bebauungsplan kann deshalb im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a Abs. 1 i.V.m. Abs. 4 BauGB geandert und erweitert werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltpriifung und Umweltbericht abge-
sehen werden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung eines Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
‘Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren geiten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich, der sich aus der Planzeichnung ergibt, mit einer
Gesamtflache von ca. 3.658 m? (rd. 0,4 ha) umfasst vollstandig die FI.Nrn. 317/1,
317/2, 334 und 334/1 der Gmkg. Héfa.

3.2 Lage und bestehende Strukturen

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Hadersried. Das Plangebiet wird
im Stiden und Westen von Wohnbebauung und im Norden und Osten von Fliachen
fur die Landwirtschaft begrenzt. Stidlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung
von ca. 350 m die Autobahn A8 und nérdlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 125 m beginnt der Adelzhauser Wald.

Das Plangebiet ist bereits mit vier Wohngebauden und mehreren Nebengebzuden
bebaut und weist Gehélzstrukturen in des Gartenflachen auf.

Das Geldnde steigt in den Randbereichen in Richtung der landwirtschaftlich
genutzten Flache an. Im Erweiterungsbereich von ca. 494 m @i NHN entlang der
ErschlieBungsstralle auf ca. 496 m 0 NHN an der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Im
Anderungsbereich von ca. 494 m 1 NHN entlang der ErschlieBungsstrallen auf bis
zu ca. 500 m 0 NHN an der 6stlichen Grundstiicksgrenze.

Abb.: Lftbil Beﬂr‘egungsdatum: 18.06.2022), Bebauungs,onumgriff (rot umrandet), o.M.
(© 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1

4.2

Darsteiiung im Fiichennutzéngsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan wurde im Zuge des rechtskraftigen Bebauungs-
plans {d.h. fur den jetzigen Anderungsbereich) gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die beiden Grundstiicke, die nun in den Bebau-
ungsplanumgriff aufgenommen werden, sind im aktuellen Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet mit Geholzbestand in der &stlichen Ecke dargestelit. Da die vorliegende
Bauleitplanung auch die Erweiterungsfléchen als Allgemeines Wohngebiet festsetzt,
ist dieser Bereich nicht aus dem wirksamen Flachennuizungsplan entwickelt, sodass
der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
erneut anzupassen ist.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet grenzt an keine rechtskraftigen Bebauungsplane an. Der rdumliche
Geltungsbereich umfasst vollstandig den Umgriff des rechiskriftigen Bebauungs-
plans ,Hadersried — Nordéstlicher Ortsrand® und erweitert diesen um die beiden
dstlich anschliefenden Grundstiicke.

Mit Inkraftireten ersetzt die 1. Anderung und Erweiterung den rechiskraftigen Bebau-
ungsplan vollumfanglich. '

BEGRUNDUNG DER GEANDERTEN UND ERGANZTEN FESTSETZUNGEN

6.1

6.2

Planzeichnerische Festsetzungen

Im Zuge der geplanten Nachverdichtung wird das WA 1 zweigeteilt; wahrend im west-

lichen WA 1a die Planzeichnung unverandert bleibt, wird im &stlichen WA 1b die
gstliche Pflanzflache zugunsten der Nachverdichtung im erforderlichen Ausmalf (rd.
93 m?) zurlickgenommen und die Baugrenze um 6,0 m Richtung Stiden und um bis
zu 1,5 m Richtung Osten erweitert. Im WA 2 wird die Pflanzflache entlang der west-
lichen ErschlieBungsstrale in Aniehnung an die Ist-Situation angepasst bzw. zurlck-
genommen. Im ergénzten WA 3 wurde die Oberbaubare Grundstilcksfldche (Bau-
grenze) fir die beiden &stlichen Grundstiicke weitrdumig festgesetzt, um die geplante
Nachverdichtung zu erméglichen.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflichen innerhalb des Plangebiets sind entsprechend der bestehenden
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemilR § 4 BauNVO festgesetzf. Im
WA 1a wurden insb. aufgrund der ehemaligen Bestandsnutzung (Sachverstandigen-
buro mit Hebebihne) der stidwestlichen Grundsticksteilfldche neben Wohngebauden
auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stdrende Gewerbege-
bicte ausnahmsweise zugelassen. Das Sachversténdigenblro gibt es am
Standort zwar nicht mehr, die zulassigen Nutzungen im WA 1a soflen aber
dennoch beibehalten werden. Im WA 1b, WA 2 und WA 3 werden hingegen
ausschlieBlich Wohngebaude und Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
zugelassen.
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5.3 ° MaR der baulichen Nutzung
Entsprechend der BauNVO wird eine Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt:
diese stellt sicher, dass 40 % des jeweiligen Grundstiickes tiberbaut werden dtrfen.
Um den Grundstlickseigentimern einen gewissen Erweiterungsspielraum bei der Be-
- bauung ihrer Grundstiicke zu erméglichen, wird auch die gemafl BauNVO mégliche
Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% zugelassen. Aufgrund der
geringen Grundsticksgréfien im WA 3 werden hier weitere Uberschreitungen bis zu
insg. 76 % unter der Prémisse zugelassen, dass diese Flachen (Stellplatze, Zufahrten
© o ete.) mit versmkerungsfahlgen Beldgen ausgeflhrt werden.
- Die zulassige Hohe baulicher Anlagen, die eine zweigeschossige Bauweise mit einer
' mammalen ‘Wandhéhe von 6,5 m und einer maximalen Gesamthdhe von 9,5
‘ zulasst orlentlert stch an der Bestandsbebauung

5.4  Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen
' Im WA 1a, WA 2 und WA 3a wird entsprechend der vorhandenen Bebauung die
offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im WA 1b und WA 3b wird
hlngegen um die geplante Nachverdichtung zu ermbghchen die abweichende
Bauwelse mlt der MaBgabe einer einseitigen. Grenzbebauung festgesetzt.
Im Sinne der Nachverdichtung werden neben Einzelhdusern auch Doppelh#user
zugelassen. Die Zulassigkeit hinsichtlich der zuldssigen Anzahl an Wohnungen je
-Wohngebaude wird anteilig erh6ht. Dies betrifft das WA 1b, wihrend im WA 1a
aufgrund der Bestandslage weiterhin drei Wohnungen zuléssig sein sollen, werden
im WA 1b bis zu funf Wohnungen zugelassen. Die erhithte Anzahl an Wohnungen ist
\ fvor dem Hlntergrund der GrundstlicksgroRe von mehr als 1.600 m? des WA 1 durch-
aus vertretbar. Im WA 2 wird aufgrund der ruckwertlgen Lage und im WA 3 aufgrund
. der kleinen GrundstiicksgréRen die Anzahl an Wohnungen auf zwei begrenzt.

5.5 -Gestaltungsfestsetzungen
- Bei Hauptgeb&duden sind ausschliiefilich mittel- th steilgeneigte Satteldacher zu-
lassig, wéhrend untergeordnete Anbauten, Garagen und sonstigen Nebengebsude
zudem auch als.Flach- oder Pultdach ausgebildet werden diirfen. :
- Aus ortsgestalterischen Griinden werden zudem Festsetzungen zu Dachaufbauten
zur Dacheindeckung und zur Fassadengestaltung getroffen, die eine Integration von
Neubauten ins bestehende Ortsgefuge sicherstellen.

5.6 Grunordnung

- Da das Plangebiet bereits bebaut und gartnerlsch gestaltet ist, wurden keine Fest-
setzungen zur Durchgriinung der Grundstiicke getroffen. Um jedoch die im WA 1b
anteilig vorhandene Eingrinung zur freien Landschaft sichern zu kénnen, wurde die
bestehende Eingrinung im Norden und Osten als zu erhalten festgesetzt. Zwar
wurden Gehdlzrodungen im Rahmen der Ausflhrungsplanung im erforderlichen
Umfang zugelassen; diese sind aber nach Baufertigstellung wieder innerhalb der
-festgesetzten Flache mind. 1:1 artgleich zu ersetzen. Um auch kinftig eine
wirksame Eingrilnung zur freien Landschaft aufrecht erhalten zu kénnen, wurde

- darlber hinaus festgesetzt, dass die aktuell nicht bepflanzten Stellen mit weiteren
Geho!zpﬂanzungen zu ergénzen sind.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans L Hadersried — Nordastlicher Orisrand” C) Begrtindung

IMMISSIONSSCHUTZ

in der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern
schadliche Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den tmmissions-
schutz in dem Plangebiet erfillt wird.

im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet sind, da an das Plangebiet ausschlieBlich Nutzungen ohne
unverhéltnismaBige bzw. mit dem landlichen Wohnen vereinbaren Emissionen an-
schlieRBen. Auch von der nur 350 m entfernen Autobahn sind keine ungesunden
Larmemissionen ausgehend, da die Autobahntrasse in diesem Bereich von einer
Larmschutzwaal-‘wand-Kombination begleitet wird, die eine ungesunde Ausbreitung
von Larmimmissionen auf die Bebauung des Ortsteiles Hadersried verhindert.

im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemas § 3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gem&R § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund

- von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in

Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d BImSchG nicht
zu erwarten.

7. VER- UND ENTSORGUNG
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits sichergestellt bzw. kann flir die
geplante Neubebauung durch Heranflhren neuer Leitungen an das bestehende
Versorgungsnetz sichergestellt werden.

7.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung
Der Anschluss der Neubebauung kann Uber einen Anschluss an das vor Ort bereits
vorhandene Wasser- und Abwassernetz sichergestellt werden.
Die Versorgung mit Trinkwasser und Ldschwasser kann durch den Anschiuss an das
bestehende Trinkwassernetz sichergestellt werden.
Die Einleitung der héuslichen Abwésser aus der geplanten Neubebauung ist wie
bisher in die bestehende Ortskanalisation (Trennsystem) vorgesehen.
Die Klaranlage kann die zusétzlich entstehenden Abwassermengen die durch die
Nachverdichtung generiert werden ausreichend reinigen.

7.2 Niederschlagswasserbehandlung

. Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unbelastete Niederschlagswasser ist

auf dem Grundstiick zu versickern. Dariiber hinaus wird auf die ,Textlichen Hinweise
und nachrichtlichen Ubernahmen" (Pkt. 1.1 _Niederschlagswasserbehandlung") ver-
‘wiesen. -

7.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung der Neubauten kann dber einen Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz sichergestelit werden.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
- . 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hadersried — Norddstlicher Crtsrand” C) Begrundung

Bei der Bayeriwerk Netz GmbH durfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche
Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Prufnachweise sind vorzulegen. :
- Aus ortsgestalterischen Griinden sind keine oberirdischen Leitungen zuldssig; die
‘Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

7.4 Abfallentsorgung
Die Bewohner des WA 2 sind verpflichtet ihre Milltonnen am Entsorgungstag an der
stdlichen HaupterschlieBungsstrafie zur Entsorgung bereitzustellen.

8. = ENERGIE

Bauleitpléine sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir sinen allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, sinschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb. die Nutzung erneuerbarer

Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen

(§ 1 Abs. 6'Nr. 7 f BauGB).

Das Plangebiet liegt im Jahresmittel beziiglich der globalen Strahlung zw. 1150 -
1164 kWh/m? und der Sonnenscheindauer zw. 1650 - 1699 h/Jahr. Damit liegt sowohl
- die globale Strahlung als auch die Sonnenscheindauer im Vergleich zum bayerischen
‘Durchschnitt im Mittelfeld, woraus sich eine gute Eignung fiir die Nutzung von Solar-
“ thermie oder Photovoltaik ergibt. Sowohl im raumlichen Umfeld als auch im Plan-
‘gebiet selbst wird Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
~der Gebadude bereits genutzt. Im Zuge der Neubebauung kann die Nutzung von

Solarenergie auf den Dachiléchen weiter ausgebaut werden.

Der Baugrund im Plangebiet ist fur einen Einsatz von Erdwarmekollektoren geeignet

und fur den Einsatz von Grundwasserwérmepumpen grundsatzlich geeignet (d.h. es

bedarfeiner Einzelfallprifung). Der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen ist hingegen
~hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch und damit nicht

.moglich.
9. FLACHENSTATISTIK
Geltungsbereich 3.658 m*
= Allgemeines Wohngebiet 3.668 m?
davon: Uberbaubare Grundstticksflache (Baugrenze) 2219 m*
davon: Fldchen fir die Erhalfung von Bdumen, Strauchern und 335 m2
sonstigen Bepflanzungen
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