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Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen® C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1.  EINLEITUNG

Aufgrund der stark ansteigenden Schillerzahlen wurde bereits frihzeitig deutlich, dass
weitere Optimierungen bzw. Umplanungen an dem Bebauungsplan ,Schule Odelzhau-
sen” erforderlich werden kénnten. Zus&tzlich verzdgerte eine mehrjahrige juristische
Auseinandersetzung um die Vergabe der Abbrucharbeiten den Planungsprozess erheb-
lich. In dieser Zeit dnderten sich zudem die gesetzlichen Rahmenbedingungen; insbe-
sondere der neue Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung machte deutlich, dass die
bisher gepianten Kapazitdten vermutlich nicht mehr ausreichen wirden. Aus diesen
Grinden wurde der urspringliche Satzungsbeschliuss vom 27.06.2017 nicht sofort be-
kannt gemacht.

Da die Bekanntmachung bis heute ausblieb, méchte die Gemeinde nun die Gelegenheit
nutzen, die Bauleitplanung an die aktuellen BedUrfnisse anzupassen. Ein zentraler
Punkt ist der Bedarf an zuséatziichen Sportflachen. Dieshez(glich wurde éstlich des Be-
bauungsplanumgriffs bereits eine neue Mehrfachturnhalle errichtet, die nun Uber eine
sichere Fullgangerverbindung direkt an das Schulgeldnde angebunden werden soll. Im
Zuge dieser Wegeflihrung werden auch die Steliplatze nordlich der Stralle ,Am Sport-
platz’ neu geordnet und zusatzliche Parkmdglichkeiten geschaffen.

Ein weiterer Schwerpunkt der Uberarbeitung ist die Schaffung von neuem Baurecht im
stidlichen Bereich des Gebiets, um die notwendigen Raumlichkeiten fur die Ganztages-
betreuung sowie eine Hausmeisterwohnung realisieren zu kénnen. Damit verbunden
sind punktuelle Anpassungen bei den Stellplatzen sowie der geplanten Eingriinung am
Orisrand. _ . - :

Um diese wichtigen Verbesserungen rechtssicher umsetzen zu kénnén, hat der Ge-
meinderat am 20.04.2026 beschlossen, den Satzungsbeschiuss aus dem Jahr 2017
aufzuheben. Gleichzeitig wurde der neue Entwurf gebilligt. Die Verwaitung wurde damit

leiten, in dem die Blrger und Behdrden die Méglichkeit haben sich zur aktuellen Planung
Zu aufiern.

2. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schule Odelzhausen® war der drin-
 gende Erweiterungsbedarf der Grund-, Mittel- und Realschule in der Gemeinde Odelz-
hausen. Das zu Beginn der Aufsteliung des Bebauungsplans bestehende Schulzentrum
im Stiden der Gemeinde Odelzhausen mit Schulgeb&ude, Turnhalle und Aulensportan-
lagen sollte in mehreren Bauabschnitten um weitere Schulgebiude erweitert werden.
Mit der Erweiterung des Schulzentrums sollte der steigende Bedarf an Gemeinbedarfs-
einrichtungen des Zweckverband Grund- und Mittelschule QOdelzhausen, zu welchem
die Gemeinde Cdelzhausen, die Gemeinde Sulzemoos und die Gemeinde Pfaffenhofen
a.d. Glonn gehdéren, gedeckt werden. Die Planung wurde zwischenzeitlich bereits reali-
siert; das alte Schulgebiude wurde anteilig abgerissen und durch einen Neubau ersetzt.
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Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen” C) Begrundung

Nun sind weitere bauliche MaRnahmen zur Bereitstellung einer Ganztagsbetreuung und
zur Unterbringung einer Hausmeisterwohnung beabsichtigt. Da diese nicht dem Zweck-
verbands Grund- und Mittelschule Odelzhausen unterliegen, sollen diese baulichen An-
lagen nicht auf dem Schulgelande realisiert werden, sondern auf der noch unbebauten
Freiflache sidlich der Strake ,Am Sportplatz” erfolgen.

Um das Vorhaben zu erméglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten
und verkehrliche und griinordnerische Belange zu berticksichtigen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

3.1

3.2

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der urspriinglich eine Flache von
etwa 45.590 m? (ca. 4,5 ha) aufwies, umfasst nun eine Flache von 47.317 m?(ca. 4,7 ha)
und ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich umfasst vollstéandig die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 483/6, 483/23,
483/24, 483/25, 488/8. 489/6 und 554/3 sowie eine Teilfliche des Grundstlicks mit der
FI.Nr. 489: alle Grundstiicke gehoren der Gemarkung Odelzhausen, Gemeinde Odelz-
hausen an.

Lage und bestehende Strukturen im Umeld

e gl \‘\:J By 0o
e it AR

\

Luftbild vom Planebiet (Befliegungsdatum: 05.07.2025), o.M.
(© 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Ab. i fi

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich des Hauptortes Odelzhausen und wird im

Wesentlichen wie folgt begrenzt:

- im Norden durch angrenzende Wohnbebauung sowie durch die Lerchenstral3e,

- im Osten durch den Kindergarten und das Kinderhaus ,Haus der kleinen Schlawiner”
sowie durch landwirtschaftliche Flachen,
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- im Sidosten durch die Sportanlagen des SV Odelzhausen,

- im Slden durch Gehdlzstrukturen (Biotop Nr. 7633-0090-001 ,Feuchier Wald und
Hecke stidwestlich Odelzhausen") sowie durch landwirtschaftliche Flichen und

- im Westen durch die Dietenhausener Stralle sowie daran angrenzende landwirt-
schaftliche Flachen.

In westlicher Richtung vom Plangebiet verlauft in einer Entfernung von ca. 300 m die
Glonn (Gewdsser 2. Ordnung). Jedoch befindet sich der gesamte Planungsraum sowohl
auBerhalb festgesetzter als auch vorléufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete., Mit
Ausnahme des slidlichen Bereichs ist das Plangebiet auch nicht als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet.

Sudlich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine grofflachige Ge-
hdlzstruktur, die als Biotop Nr. 7633-0080-001 ,Feuchter Wald und Hecke siidwestlich
Odelzhausen” kartiert ist.

Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das bestehende Geléinde innerhalb des Plangebiets weist HShenunterschiede von bis
zu 8,0 m auf. Im &stlichen Bereich liegt das hestehende Gelande auf einer Héhe von
rund 505,0 m (0. NHN und im Stidwesten auf einer Hohe von rund 497,0 m (. NHN. Im
mittieren Bereich des Plangebietes liegt das bestehende Gelidnde auf einer Héhe von
rund 503,75 m U.NHN.

Das Plangebiet wird bereits weitestgehend als Schulgeldnde fir die Grund-, Mittel- und
Realschule des Zweckverbandes Grund- und Mittelschule Odelzhausen mit den ent-
sprechenden Anlagen, d.h. Schulgebdude, Pausenhof, Parkplatze, Turnhalle und Au-
Rensportanlagen, genutzt. Lediglich die Bereiche im &uBersten Siidwesten und Osten
(FL.Nr. 488/8 und Teilfliche der FL.Nr. 554/3) werden derzeit noch intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

4.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan sind in Bezug auf die Ortsentwicklung und Land-
schaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region Miin-
chen (RP 14) zu beachten. Nachfolgend erfolgt zudem eine Auseinandersetzung mit
den Zielen und Grundséatzen der Landes- und Regionalplanung.

Landesentwicklungsprogramm Bayern {LEP Bayern 2023)

Die Gemeinde Odelzhausen liegt im Allgemeinen ldndlichen Raum der Region 14 (Min-
chen} im Landkreis Dachau. Gemé&R dem LEP Bayern ist die ca. 20 km entfernte Kreis-
stadt Dachau als Mittelzentrum und die ca. 35 km entfernte Landeshauptstadt Milnchen
als Metropole klassifiziert. Wesentliche Ziele und Grundsétze des LEP 2023 sind u.a.
die folgenden:

- Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sol-

len durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verdndernde Bevélkerungs-
zahl und Altersstruktur sichergestelit werden. (1.2.4 (G))
- Der ldndliche Raum sofl so entwickelt und geordnet werden, dass

OPLA — Blro fOr Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.07.2028 Seite 5 von 28




GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen” C) Begriindung

o erseine Funktion als eigenstindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiterentwickeln kann,

o die Daseinsvarsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird,

o seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit maglichst auch mit éffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

o erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren kann [...] (2.2.5 (G)).

- Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen un-
ter Beachtung der demographischen Entwicklung flachendeckend und bedarfsge-
recht vorzuhalten. (8.1 (Z))

- Kinderbetreuungsangebote, allgemeinbildende Schulen einschlieBlich der Versor-
gung mit Ganztagsangeboten, berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenen-
bildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilraumen flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten. (8.3.1 (Z))

- Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Versor-
gung der Bevélkerung mit Schulen und auRerschulischen Bildungsangeboten beitra-
gen. (8.3.1 (G))
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Abb. 2: Auszu§ a. d. LEP Bayern, Anhéng 2 ,Strukturkarte®, o.M.

4.2 Regionalplan Region Miinchen (RP 14)

Die Gemeinde Odelzhausen ist im Regionalplan der Region Miinchen (RP 14), fur den
Nahbereich, zu dem auch Pfaffenhofen a.d. Glonn und Sulzemoos gehdéren, als Grund-
zentrum im allgemeinen landlichen Raum ausgewiesen (s. Abb. 3). Zudem ist der Sied-
lungsschwerpunkt von Odelzhausen westlich der A8 als Hauptsiedlungsbereich, der flr
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt (vgl. B Il G 2.1), definiert (s.
Abb. 4). Des Weiteren liegt Odelzhausen an der A8, welche als regional bedeutsame
StraRe fungiert, und damit an einer Entwicklungsachse von tiberregionaler Bedeutung.
In der Region Miinchen ist eine flichensparende, organische und ausgewogene Sied-
lungsentwicklung in allen Gemeinden zulassig (vgl. B 11 G 1.2 und Z 2.2). In zentralen
Orten und Hauptsiedlungsbereichen ist jedoch auch eine verstarkte Siedlungsentwick-
lung zulassig (vgl. B 11 Z 2.3).
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4.3

Im aktuellen Regionalplan der Region Miinchen aus dem Jahr 2002 sind keine speziel-
len Ziele und Grundsétze zu dem Themenbereich ,Bildung, Kultur, Soziales" aufgefiihrt.
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Abb. 3. Auszug a.d. RP der Region Miinchen (RP 14), Karte 1
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Abb. 4: ﬁul'uszug a.d. RPd. Region Mﬁhchen (RP 14) Karte 2, Siedlun uhd Versor-gung",-o.ﬁ)l:.

Auseinandersetzung mit den Zielen/Grundsétzen d. LEP Bayern u. RP Miinchen
Das Vorhaben steht den Zielen des Landentwicklungsprogramms Bayern nicht entge-
gen. Der Bebauungsplan entspricht dem Ziel, die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit
der Einrichtungen zur Daseinsvorsorge an den demographischen Wandel anzupassen
und sicherzustellen (siehe 1.2.4 (G)). Zudem wird dem Ziel entsprochen, in allen Teil-
raumen allgemeinbildende Schulen einschlieBlich der Versorgung mit Ganztagsange-
boten flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (siehe 8.3.1 (2)).

Im Regionalplan der Region Minchen sind keine Ziele oder Grundsétze zum Themen-
bereich ,Bildung, Kultur, Soziales* genannt. Es ist daher davon auszugehen, dass das
Vorhaben den Zielen der Regionalplanung nicht entgegensteht.
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PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

5.1

Darstellung im Fidichennutzungsplian

Zu Beginn der Aufstellung des Bebauungsplans stellte die wirksame Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Odelzhausen fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans im Wesentlichen ,Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Schule”, ,Grlnflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen® sowie ,Landwirt-
schaftliche Nutzflachen (Acker oder Griinland)* dar. Des Weiteren waren fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes in der damaligen wirksamen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflachen®, ,wichtige ortliche Straken®, ,Flachen zur Si-
cherung, Ausbau und Unterhaltung der bestehenden Wegeverbindungen als bevorzugte
Rad-/FuRwegeverbindungen*, ,Graben" und ,Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen:
Elektrizitat" dargestellt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde vollumfanglich die Darstellung
einer ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule“ vorgesehen.
Zudem wurden die bestehenden und die geplanten Gehélzstrukturen und Einzelgehdlze
sowie Griinflachen dargestelit.

Da der Bebauungsplan nur zu Teilen aus der damaligen wirksamen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Odelzhausen entwickelt war — insbesondere wi-
dersprachen der stidliche und der Gstliche Teilbereich des Bebauungsplans den Dar-
stellungen der damaligen wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes — war
eine Anderung im. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

.......
------
-----

-------

.....

Abb. 5: Aussdhnr‘tt a.d. urspriinglich wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Odelzhausen, o.M.

Zwischenzeitlich wurde die 13. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
vollzogen. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit aus der aktuell wirksamen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans entwickelt.
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5.2

_ AL B o\ [
13. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans, o. M.

Bestehende Bebauungspldne

Der Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen” grenzt im Norden an zwei rechtskréftige Be-
bauungspléne an; dies sind die ,3. Anderung des Bebauungsplans Odelzhausen am
stidwestlichen Ortsrand Nr. 2b" (einschl. seiner 1. Anderung) sowie die ,1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2E ,An der Lerchenstralie. Eine Uberschneidung mit diesen
Bebauungspldnen ist nicht gegeben.

Im stidéstlichen Bereich des Bebauungsplans ,Schule Odelzhausen” grenzt der recht-
kréftige Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelande” (einschl. seiner 1. sowie 4. Anderung und
Erweiterung) an. Eine Uberschneidung mit diesen Bebauungsplanen findet lediglich im
Bereich der bestehenden Stralle ,Am Sportpark" statt, die sowohl in den rechtskréftigen
Bebauungspléanen als auch im vorliegenden Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache
festgesetzt ist.

ZIELE DER PLANUNG / PLANUNGSKONZEPT

6.1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schule Odelzhausen” hatte die Gewahrleistung
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung durch eine Konzentration der Grund-,
Mittel- und Realschule am vorhandenen Schulstandort in der Gemeinde Odelzhausen
zum Ziel. Zwischenzeitlich ist die Bereitstellung einer Ganztagesbetreuung als Ziel hin-
zugekommen. Die Ortsstruktur wird durch die Erweiterung des bestehenden Schulzent-
rums stédtebaulich sinnvoll ergédnzt und an den Bedarf an Schul- und Betreuungsinfra-
struktur angepasst.

Stiddtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans sah bei Aufstellung sowohl den Ab-

‘ riss des damals bestehenden Schulgeb&udes als auch die Errichtung von zwei neuen

OPLA — Buro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.07.2026 Seite 9 von 28



GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen” C} Begrtindung

6.2

Schulgebduden, die zwischenzeitlich umgesetzt wurden, vor. Das in die Jahre gekom-
mene und nicht mehr dem Bedarf entsprechende Schulgebiude wurde durch zwei mo-
derne, bedarfsgerechte und nachhaltige Schulgebaude ersetzt. Die Errichtung der
Schulgebsude erfolgte in zwei aufeinanderfolgenden Bauabschnitten, Sowohl die
Grundstucksflachen nérdlich der Strake ,Am Sportplatz' als auch die westliche Grund-
stiicksflaiche der F1.Nr. 554/3 stidlich der Strafle ,Am Sportplatz’ werden als Flachen fir
den Gemeinbedarf* festgesetzt; hiervon ausgenommen sind die Flachen zum Anpflan-
zen und firr die Erhaltung von B&umen und Strauchern. Die westliche Teilfliche der
FI.Nr. 554/3 wird im Zuge der aktuellen Planung als Gemeinbedarfsflache Schule fest-
gesetzt, da ein Bedarf an Ganztagsbetreuung besteht, dem die Gemeinde im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens begegnen mochte.

Die Erweiterung des Schulzentrums begriindete sich zu Beginn der vorliegenden Bau-
leitplanung in einem gestiegenen Bedarf an Schulplatzen in den Gemeinden Odelzhau-
sen, Sulzemoos und Pfaffenhofen a.d. Glonn. Dieser Bedarf wird aktuell durch den Be-
darf an Ganztagesbetreuungsplatzen ergénzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
soll die Schul- und Betreuungsinfrastruktur gestarkt werden.

Der Bebauungsplan nutzt die bestehenden Innenflachenpotenziale der Gemeinde
Odelzhausen, indem die noch zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflachen des Schul-
zentrums als Erweiterungsflachen im Anschluss an die bestehenden Strukturen genutzt
werden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Schulzentrums ist, wie bisher, tiber die bestehenden Sirallen
(Dietenhausener Strale, Lerchenstrale und Am Sportplatz) vorgesehen. im ndrdlichen
Bereich des Bebauungsplanes befindet sich die Bushaltestelle, an welcher die Schul-
busse ankommen und abfahren. Dieser Standort und die dort vorhandenen Stellplatze
(P2) bleiben bestehen. Die sich stdlich der Turnhalle befindlichen Stellplatze (P3) wur-
den umstrukturiert und einige der Parkplatze wurden in Kurzzeitparkplatize, sog.
_Kiss+Ride Parkplatze* umgewandelt. Zwischenzeitlich wurden weitere Stellplatze (P1)
stdlich der Strae ,Am Sportplatz' hergestellt. Darliber hinaus ist im Bebauungsplan
noch eine weitere Parkflache im Norden an der Lerchenstrale’ (P4) festgesetzt, die bei
Bedarf kunftig hergestellt werden kénnte. im Zuge der aktuellen Planung ist es beab-

" “sichtigt, die Parkflache stidlich der Stralke ,Am Sportplatz' (P2), die ursprunglich dis

gesamte Grundstiicksflache umfasste, auf die Bestandssituation zu reduzieren und die
westliche Teilflache als Gemeinbedarfsflache festzusetzen.

Zudem ist es im Zuge der aktuellen Planung beabsichtigt, ostlich an die Fidchen des
Schulzentrums angrenzend, ndrdlich der Stralke ,Am Sportplatz’ weiter Stellplatze (P5),
die jedoch im Wesentlichen den Nutzern der dstlich angrenzenden Sporifidchen dienen,
herzustellen.

Die Stellplatzflachen sind aus Skologischen Griinden mit versickerungsfahigen Belédgen
(z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0.8.) zu verse-
hen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung der Parkilachen ausschlieBlich in
der Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr vorgesehen ist.

Im siidlichen Bereich von der StraBe ,Am Sportplatz’ ausgehend befindet sich die Feu-
erwehrzufahit, welche entlang der bestehenden Parkplatzfiache in den Pausenhof zwi-
schen den geplanten Schulgebdudeh und der Turnhalle fuhrt.
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6.3

Grinordnung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten pragenden bestehenden Gehdlzstrukturen
und Einzelgehélze sind zu erhalten.

Im Stden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist zur Berticksichtigung der Be-
lange des Ortsbildes eine Eingrinung zur offenen Landschaft hin vorgesehen. Die Ein-
grinung besteht aus einer 6,0 m breiten privaten zu begrtinenden Fliche, auf welcher
die Pflanzung von heimischen Laubbdumen und Obstb&umen sowie von Striuchern
vorgesehen ist.

Im Norden des Bebauungsplanes ist eine Eingriinung zur Wohnbebauung entlang der
Lerchenstraile vorgesehen, um zwischen der Gemeinbedarfsflache und der Wohnbe-
bauung eine optische Trennung zu erreichen.

Im Zuge der Umwandiung der westlichen Grundstiicksflache der FI.Nr. 554/3 zu einer
Gemeinbedarfsflache (BF 2) entfallt die urspriinglich entlang der Dietenhausener Stralte
angedachte Griinflache zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

71

7.2

Flache filr den Gemeinbedarf

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” im Sinne des § 9 Abs.1 Pkt. 5 BauGB
festgesetzt. Die Festsetzung einer Fléache fiir den Gemeinbedarf ergibt sich aus der be-
reits erfolgten Erweiterung der Grund-, Mittel- und Realschule sowie der noch geplanten
Bereitstellung eines Angebotes fur eine Ganztagesbetreuung in der Gemeinde Odelz-
hausen.

MagR der baulichen Nutzung
Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Mit dieser
wird gewdhrleistet, dass unabhéngig von der Grundstiicksgréfie maximal 80 % des

Grundstiickes Uberbaut werdem Konrien. Die festgesetzte GRZ ist notwendig, um einé

bedarfsgerechte und flexible Bebauung der Gemeinbedarfsflaiche aufgrund des erhéh-
ten Flachenbedarfs der Grund-, Mittel- und Realschule zu erméglichen. Der erhdhte
Fidchenbedarf des Schulzentrums resultiert u.a. aus den grof3fiichigen Schulgebduden,
den Parkplatzflachen zur Deckung des erforderlichen Stellplatzbedarfs, den Pausenho-
fen, der Turnhalle, den Zufahrten (auch Feuerwehrzufahrt) und den weiteren Nebenan-
lagen. Die festgesetzte GRZ fiir die Gemeinbedarfsflache lehnt sich hier an die Vorga-
ben des § 17 Abs. 1 BauNVQ an, welche filr Gewerbegebiste, Industriegebiete und
sonstige Sondergebiete als maximale Grundflachenzah! vorgegeben ist.

Zur stadtebaulichen Integration der Gemeinbedarfsbauten in die Siedlungsstruktur und
in das Landschaftsbild der Gemeinde Odelzhausen werden maximal zul&ssige Geb&u-
dehdhen bzw. die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsfliche ist eine maximale Gesamthéhe von 14,0 m mit einer Zu-
|assigkeit von maximal vier Voligeschossen festgesetzt, wobei im Ubergang zur Wohn-
bebauung im Norden in einem 5,0 m Bereich (BF 1a)} die Wandh&he auf 6,0 m begrenzt
wird. Durch diese Festsetzung wird zum einen die stadtebauliche Integration gewahr-
leistet und zum anderen die Umsetzung der geplanten Schulgebaude erméglicht. Der
untere Bezugspunkt fir die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses wird zur ein-
deutigen Zuordnung im Baufeld 1 (BF 1) auf eine Hohe von 501,50 m . NHN und im
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7.3

7.4

7.5

7.6

Baufeld 2 (BF 2) auf eine Hohe von 497,50 m ii. NHN festgesetzt. Die unterschiedliche
Bezugshohe ergibt sich aufgrund des bestehenden nach Siiden abfallenden Gelénde-
verlaufs.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise ist in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone gemanR § 22 Abs. 4
BauNVO als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. im Bereich der abweichenden Bau-
weise (a) missen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Ge-~
baudelange darf 50 m jedoch Uberschreiten, sofern dies innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen maglich ist. Mit dieser Festsetzung wird der Charak-
ter des bestehenden Schulzentrums aufgegriffen und weitergefthrt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO durfen
auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflichen errichtet werden. Durch diese Fest-
setzung wird eine moglichst flexible Errichtung der Stellplatzflichen und sonstigen Ne-
benanlagen auf dem Geldnde des Schulzentrums gewahrleistet.

Die groRflachige Festlegung der tiberbaubaren Grundstticksflachen ermé&glicht auch
eine hohe Flexibilitat der Bebauung der Grundstlicke im Falle eines zukOnftigen Erwei-
terungsbedarfs.

Abstandsflachen
Die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Gestaltungsfestsetzungen

Zulassig sind im Plangebiet flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
zu 35°. Mit dieser Festsetzung wird zum einen sowohl der Bestandsituation als auch
dem geplanten Vorhaben entsprochen und zum anderen eine harmonische Einfligung
in das bestehende Schulzentrum und die Umgebung gewahrleistet. Die Anbringung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern ist zur Nutzung regenerativer Energien zuléssig.
Die Belange des Ortsbildes werden dadurch berlicksichtigt, dass weder die Dachgestal-
tung noch die Fassadengestaltung in grellen oder leuchtenden Farben (wie z.B. RAL

. 4016, 1026, 2005,-2007, 3024,.3026, 4000, 6032, 6037, 68038).sowie dauerhaft reflek-

tierenden Materialien erfolgen darf, da dies verunstaltend wirken kann und sich nicht in
die Gebaudegestaltung der bestehenden Geb&ude sowie in die Gestaltung des angren-
zenden Wohngebietes integrieren lasst.

Einfriedungen des Schulgeldndes sind aus Sicherheitsgriinden bis zu einer Héhe von
max. 2,2 m zulassig. Um den Eindruck eines zu stark abweisenden 6ffentlichen Raumes
mit einem komplett abgeschotteten Grundstiick zu vermeiden, sind die Einfriedungen
durchlassig als Draht-/Stabgitter-, Geflecht- oder ahnliche Zaunanlagen zu errichten.

Bodenschutz und Griinordnung

Auf die Ausfuhrungen unter Pkt. 5.3 ,Grunordnungskonzept’ sowie unter D) ,Umweltbe-
richt* wird verwiesen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der aktuel-
len Planung die griinordnerischen Festsetzungen zum einen auf die Bestandsituation
und zum anderen auf die Planungsabsicht im siidlichen Bebauungsplanumgriff hin an-
gepasst wurden,
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ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sicherh und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiltzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Daher sind bei der
Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umwelischutzes (einschl. des Natur-
schutzes und der Landschafispflege), insb. eine sparsame und effiziente Nutzung von
Energie {v.a. der erneuerbaren Energie) zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind im Falle eines Neubaus anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann u.a. durch (Grundwasser-)Wérmepumpen,
Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen oder Holzpelletkessel geschehen. Fur die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist eine Stidausrichtung der
Gebaude bzw. der Dachflachen enischeidend; auch der Grundstiickszuschnitt und die
Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei der Ausrichtung der Dach-
flachen von Bedeutung. Beim baulichen Konzept kann mit einer Stidausrichtung der
Geb&ude auch Uber die Fensterfronten oder die Errichtung von kompakten Baukérpern
fur solare Gewinne gesorgt werden.

Solarenergie
Das Plangebiet liegt beziiglich des Jahresmittels der globalen Strahlung (1195-1209

kW/m?) und der Sonnenscheindauer (1745-1764 h/Jahr) im Vergleich zum bayerischen
Durchschnitt im oberen Mittelfeld, woraus sich eine mittlere bis gute Eignung fur die
Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik ergibt. .

tm Plangebiet sowie im rdumlichen Umfeld wird die Nutzung von Sonnenenergie durch
auf den Dachfi&chen der Bestandsgebdude installierte Photovoltaikanlagen bereits ge-
nutzt. Die Solarnutzung kann durch die installation von weiteren Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut und zudem durch eine Siidaus- .
richtung der Gebdude auch der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung tiber die Ge-
baudefassade bestmdglich ausgeschopft werden.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Wirme

“und Stroim, Kénineh Kosten gespart und dem Klimaschiitz Rechnung getragen werden.

Einsatz von erdgekoppelten YWarmepumpen-Systemen:

Der Einsatz von Erdwéarmekollektoren ist méglich; auch der Einsatz von Grundwasser-
wérmepumpen (GWWP) ist grundsatzlich méglich, bedarf jedoch einer Einzelfallpriifung
durch die Fachbehérde. Der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen ist hingegen hydro-
geologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch und daher nicht maglich.
Die fachliche Begutachtung fir GWWRP bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von pri-
vaten Sachverstdndigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.

VER- UND ENTSORGUNG

9.1

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss des Plangebietes kann liber einen Anschluss an das vor Ort bereits vor-
handene Wasser- und Abwassernetz sichergestelit werden. Die Versorgung mit Trink-
wasser und Léschwasser kann durch den Anschluss an das bestehende Trinkwasser-
netz sichergestellt werden. Die Einleitung der hauslichen Abwésser aus der geplanten
Neubebauung ist in die bestehende Ortskanalisation (Trennsystem) vorgesehen.
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9.2

9.3

9.4

10.

Die Klaranlage ist derzeit nicht vollsténdig ausgelastet und kann die zuséatzliche Abwas-
sermenge, die durch das Baugebiet generiert wird, ausreichend reinigen.

Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspek-
ten die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw. Férde-
rung der Niederschlagswasserversickerung. Die Versickerung von Oberflichenwasser ist
im Plangebiet im Bereich der festgesetzten Grinflachen und den entstehenden Gartenfla-
chen sowie durch Einsatz von wasserdurchldssigen Materialien (insb. bei den Steliplatzen
und privaten ErschlieBungsflachen} méglich. Daritber hinaus wird auf Pkt. 3 der textlichen
Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen verwiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann {ber sinen Anschluss an das vorhandene Leitungsneiz fur
das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestelit werden. Aus ortsgestalterischen
Griinden sind keine oberirdischen Leitungen zuldssig; die Versorgung soll durch Erdka-
bel erfolgen. Fur KabelhausanschlUsse durfen nur marktObliche Einfthrungssysteme
verwendet werden, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind. Prifnachweise
sind vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Bebauungsplanumgriffs 20-kV-
Anlagen und 0,4-kV Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH befinden; s. Planzeichnung.
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschréankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
2u einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen durch-
zuflihren.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist Uber das bestehende sffentlich-rechtliche Erschlieffungssys-
tem sichergestellt,

FLACHENSTATISTIK

‘Geftungsbereich 0 oo oo |4nsiTme
» Flache flir Gemeinbedarf 43.668 m?
- davon: Uberbaubare Grundsticksfische (Batigrenze) 36.320 m*?
- davon: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) 4.886 m?
- davon: Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern 685 m*
- davon: Flichen fir die Erhaftung von Baumen und Stréuchern 2.134 m?
= Verkehrsflichen 3442 m*
- davon: StraBenverkehrsfléchen 2.768 m*
- davon: Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) 674 m?
« Ausgleichsfiiche (extern) 7.069 m?

OPLA ~ Buro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.07.2026 Seite 14 von 28




GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen® D} Umweltbericht

D} UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einieitung
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zu Teilen bereits bebaut und versiegelt.
Zu Tetlen bestehen innerhalb des Geltungsbereiches aber auch landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen sowie intensiv genutzte Griinflachen, welche als Sportantagen und als
Pausenhof genutzt werden.

Im stidlichen Bereich des Bebauungsplans ist eine Eingriinung der Gemeinbedarfsfl4-
che festgesetzt, um einen durchgriinten Ortsrand zu schaffen und die Neuplanung in
die Natur sowie in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren. Diese Eingriinung er-
folgt Uber die Festsetzung einer 6,0 m breiten zu begriinenden Flache mit Baum- und
Strauchpflanzungen. Zur nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung ist
ebenfalls eine Eingriinung von ca. 5,0 m vorgesehen. Zudem sollen die bestehenden
eingriinenden Gehdlzstrukturen im Nordosten, Osten und Nordwesten erhalten werden.

1.3 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berilcksichtigung
Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Im-
missionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-
Bodenschutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan Miin-

- == -gheR; der-Flachennutzungsplan-und-das-Arten--und-Biotepsehutzprogramm-(ABSP).- — - — - — —

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan:

Weder das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern noch der Regionalplan der Re-
gion Manchen (RP 14) machen hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes (ber das Plangebiet einschrinkende Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsétze, die flr das Planvorhaben relevant sind, sind der Begriindung zu entneh-
men (s. C — Begrindung, Pkt. 4).

Fildchennutzungs- und Landschaftsplan:
Das Planvorhaben ist aus der wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplans
entwickelt (s. C — Begriindung, Pkt. 5.1).

Schutzgebiete:
Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz,

Biotopkartierung:

In der Biotopkartierung Bayern ist im Plangebiet kein Biotop erfasst. Stidlich angrenzend
an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Biotop mit der Nr.
7633-0090-001 ,Feuchter Wald und Hecke stdwestlich Odelzhausen®.
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UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario) abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdoglichen erheb-
lichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten
Vorhaben in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i} BauGB,
beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

Das Plangebiet stellt sich in den derzeit unbebauten Bereichen als landwirtschaftlich
genutzte Ackerfliche sowie als intensiv genutzte Grunflache (AuRensportanlagen) dar.
Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche tragen infolge der néchtlichen
schnellen Abkihlung prinzipiell zur Kaltiuftentstehung bei. Die hier entstehende Kaltluft
flieRt hangabwirts d.h. insbesondere nach Westen, in den Talraum der Glonn ab.

Fiir die Frischluftentstehung hat das Plangebiet, trotz Gehslzbestand, eine nur unterge-
ordnete Rolle. Die nachstgelegenen grofflachigeren Gehdlzstrukturen bzw. Waldfl&-
chen, die zur Frischluftproduktion beitragen, befinden sich im Stden in einer Entfernung
von ca. 1,2 km (Humsenholz, Taubenholz und Pechofen). Die hier entstehende Frisch-
luft flielit aufgrund der erhdhten Lage dieser Waldflachen u.a. auch nach Norden ab,
sodass im Plangebiet mit Frischluftstrémen gerechnet werden kann.

Auswirkungen.

Durch die geplante Bebauung, die an das bestehende Schulzentrum anschlielt, werden
die Kalt- und Frischluftstrdme nicht wesentiich iiber den Bestand hinaus unterbrochen.
Der Luftaustausch kann zwischen der Bebauung und an der Bebauung vorbei noch
weitgehend ungehindert stattfinden. Durch Bebauung und Versiegelung kdnnen maxi-

 mal 80 % der gesamten Bauflache auf der Fldche fur Gemeinbedarf dauerhaft versiegelt
werden; ein GroBteil der Versiegelung entsteht allerdings durch Sportaniagen, Park-

platzfiachen und Pausenhdfe.

Aufgrund der nutzungsbedingt hohen Versiegelungsrate auf der Gemeinbedarfsfidche
ergeben sich kleinklimatisch nachteilige Auswirkungen, wie z.B. starkere Aufheizungs-
offekte Uiber befestigten Flachen und eine Verringerung der natlrlichen Versickerung.
Da sich das Plangebiet jedoch im landlichen Umfeld im Bereich groBer, unversiegelter
Fiachen befindet, wird lediglich das Mikroklima beeintréchtigt; d.h. im Plangebiet selbst
werden sich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das &rtliche Windfeld, bedingt
durch die Hinderniswirkung der Gebéude, die Schattenbildung, das Warmespeicherver-
mégen der Baustoffe sowle durch Abwarme, lokal verandern. Fur das Mesoklima ist die
geplante Baumafinahme — trotz des hohen Versiegelungsgrades — nicht relevant.

Ergebnis:
Unter Berlicksichtigung der geringen Wertigkeit der Fiache als Frischluftentstehungsge-

biet, der geringen Relevanz der Fléche zur Durchliftung des Siedlungsgebietes sowie
der Eingrtnungs- und BegriinungsmaBnahmen, die negative Auswirkungen vermindern,
ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Kiima und Lufthygiene auszugehen.
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2.2 Schutzgut Boden
Beschrelbung.
Im Plangebiet herrschen gemél der Bodenlibersichtskarte Oberwiegend Braunerden
aus schluffigem bis lehmigem Molassematerial, meist mit FlieBerdedecke und gering
verbreitet Gleye aus lehmigen Talsedimenten vor.
Der hydrologischen Karte ist zu entnehmen, dass es sich bei dem Boden um Sand,
Schluff, Ton nach Osten zunehmend auch Kies handelt; der Boden ist als Poren-Grund-
wasserleiter mit méliger bis mittlerer Durchléssigkeit klassifiziert.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zu Teilen bereits bebaut und versiegelt.
Zu Teilen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs aber auch landwirtschaftlich ge-
nhutzte Flachen sowie Flachen mit Intensivrasen, welche als Sportanilagen und als Pau-
senhof genutzt werden.
Die landwirtschafilich genutzten Bbden stellen fur die ortliche Landwirtschaft eine sied-
lungsnahe Produktionsfléche dar. Aulerdem ist durch die intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung und die damit verbundene Bodenbearbeitung von einer Verdichtung
des Bodens ab 0,2 - 0,3 m Tiefe (,Pflugschle") auszugehen.

Auswirkungen:

Durch Umnutzung und Versiegelung werden bisher zu Teilen unbebaute Flachen dau-
erhaft der landwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Landschafts- und Naturhaushalt ent-
zogen; die natlirlichen Bodenfunktionen gehen dabei weitestgehend verloren. Der zu-
lassige Versiegelungsgrad fahrt innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf zu einer hohen
Bodenbeeintrachtigung, da aufgrund der festgesetzten GRZ bis zu 80 % der Flachen
versiegelt werden diirfen. Hierbei sind jedoch die Vorbelastungen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie die grofRflachige bereits vorhandene Versiegelung
entsprechend zu berlcksichtigen. Als grlinordnerische Malnahmen sind im Norden, im
Stiden und im Westen Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.

Ergebnis:
Da im Plangebiet ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten ist, ist hier — trotz Beriick-

5|chtlgung der Vorbelastung sowie der grinordnerischen Mmlmlerungsmaﬂnahmen -
von einer mittelhohen Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden auszugehen.

2.3 Schutzgut Fliache
Beschreibung:
Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (s. C — Begriindung,
Pkt. 5.1) wird das Plangebiet im Wesentlichen bereits als Gemeinbedarf genutzt. Ledig-
lich zwei kleinere Teilflachen mit einer Gesamtgréke von 2.700 m? werden derzeit noch
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Vorhaben ist aus der wirksamen Fortschreibung
des Flachennutzungsplans entwickelt.

Auswirkungen:

Aufgrund der Entwicklung aus der wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans und der Lage im Raum sind infolge der Planung keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind von geringer Erhebiichkeit.
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2.4

2.5

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberfidchengewéasser. Das néchstgele-
gene Oberflichengewdsser ist die Glonn, welche in einer Entfernung von ca. 300 m
westlich des Plangebiets verlauft.

Ein Datenabruf beim Informationsdienst JUberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bay-
ern* (IUG) hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes weder ein festgesetztes noch
ein vorldufig gesicheries Uberschwemmungsgebiet vorhanden ist. Das bedeutet, dass
fiir das Plangebiet bei einem Hochwasserereignis grundsatzlich keine Gefahrensituation
besteht.

Jedoch ist ein Teilbereich im Stden des Bebauungsplanumgriffs als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet, sodass in diesem Bereich bei Starkregenereignissen Beein-
trachtigungen (z.B. durch zeitweise hoch anstehendes Grundwasser) nicht génzlich
ausgeschlossen werden kénnen.

Auswirkungen:.

Aufgrund der gegenwdrtigen Nutzung {anteilig landwirtschaftlich genutzte Flachen und
anteilig intensiv genutzte Grinfldchen) ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb des Plangebietes zu Teilen gegeben. Durch die geplante Versiegelung von
bis zu 80 % wird grofflachig die Versickerung des Niederschlagswassers sowie die
Neubildungsrate des Grundwassers verringert und der Oberfidchenabfluss vermehrt
und beschleunigt. Gleichzeitig wird das Riickhalte- und Versickerungsvolumen des be-
lebten Bodens reduziert. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind vorhanden und
werden wegen der moglichen hohen Bebauungsdichte (GRZ 0,8) auf der Fldche fur
Gemeinbedarf und der damit verbundenen hohen Versiegelung als mittelhoch einge-
schétzt.

Ergebnis:
Aufgrund der Minimierungsmafinahmen (Versickerung des unbelasteten Niederschlag-

wassers, Ausfihrung der privaten Stellplatzflachen mit wasserdurchlissigen Belagen)
ist von einer mittelhohen Erheblichkeit firr das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung: .

Die potentiell natirliche Vegetation des Plangebietes ist Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; drtlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald.
Schutzgebiete oder Naturdenkmale sowie gesetzlich geschltzte Biotope gemaf Art. 23
BayNatSchG sowie wertvolle Vegetationsstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Damit hat das Plangebiet keineriei Bedeutung als L.ebensraum fur gesetzlich geschitzte
Tierarten. Stidlich angrenzend an den Geltungshereich befindet sich das Biotop mit der
Nr. 7633-0090-001 ,Feuchter Wald und Hecke slidwestlich Odelzhausen, welches auch
einen Landschaftsbestandteil darstellt. Durch die Planung erfolgen keine Eingriffe in das
angrenzende Biotop.

Das Plangebiet ist zu Teilen bereits bebaut und wird zu Teilen intensiv landwirtschaftlich
als Ackerland und als Intensivrasen (Auensportaniagen) genutzt und stellt damit eine
ausgerdumte, strukturarme Landschaft dar.

Durch die intensive Nutzung haben die Fldchen nur eine geringe Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz, Allenfalls haben sie geringflgige Bedeutung als Lebensraum
fur Vogelarten der freien Feldflur.
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Schutzgebiete sowie geschitzte Pflanzengeselischaften sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ebenso nicht vorhanden wie Biotope nach amtlicher Biotopkartierung
Bayern sowie Lebensréume oder Fundorte der Artenschutzkartierung.

Aufgrund der geringen Habitateignung des Plangebietes bzgl. des Vorkommens von
gesetzlich geschitzten Tierarten ist eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrach-
tung des Eingriffes entbehrlich.

Auswirkungen:

Durch die Planung werden anteilig intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit ge-
ringer Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen Uberbaut. Aufgrund der gerin-
gen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist die Habitateignung gering.
Grhnordnerische Ma3nahmen in Form von Baum- und Strauchanpflanzungen erhéhen
den Strukturreichtum im Plangebiet und stdrken die Habitateignung mittel- bis langfristig
in ihrer Wertigkeit.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen mit geringer Wertigkeit fir Flora und
Fauna tiberbaut. Auch werden bedingt durch die geplante Bebauung keine vernetzten
R&ume unterbrochen bzw. zerschnitten, so dass es zu keiner Beeintréchtigung dkologi-
scher Wechseibeziehungen kommt.

Obwohl eine relativ hohe Bebauungsdichte fur die Gemeinbedarfsfldche zulassig ist,
wird der Anteil an GrUnflichen hoch sein, da sich innerhalb der Gemeinbedarfsflache
Griinflachen zur offenen Landschaft, Griinflichen auf dem Pausenhof und Grunflichen
der AuBensportanlagen befinden.

Um einen bepflanzten Grlnflachenanteil sicherstellen zu kénnen, wurden entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen (Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzstruk-
turen) getroffen. Somit stehen einer weitgehend vegetationslosen und versiegelten Ge-
meinbedarfsfliche neue Vegetationsstrukturen gegenlber, die den Strukturreichtum
und die floristische Artenvielfalt im Vergleich zum Status-Quo erhohen. Insgesamt
nimmt durch diese MalRnahmen sowohl die Strukturvielfalt der Flachen als auch die Ha-
bitateignung fur Végel zu.

2.6

Ergebnis:

Aufgrund der Erhdhung der Strukturvielfalt durch die griinordnerischen Festsetzungen
auf den privaten zu begriinenden Flachen ist von einer geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet selbst ist zu Teilen bereits durch die Schulnutzung und zu Teilen als
landwirtschaftliche Nutzflichen ohne Geholzstrukturen geprégt.

Die Erweiterung des Schulzentrums befindet sich in shdlicher Ortsrandlage der Ge-
meinde Odelzhausen und knUpft im Norden an bestehende Wohnbauflichen an. Im
Westen und Siiden grenzen offene Landschaftshereiche an, die als Acker- und Grin-
land genutzt werden. Das Plangebiet ist daher von Westen und Siiden aus einsehbar.
Um einen adéquaten Ortsrand zu schaffen und die Erweiterung des Schulzentrums op-
timal in den Landschaftsraum einzubinden, ist eine angemessene Eingriinung unver-
zichtbar.

In einer Entfernung von ca. 300 m westlich des Plangebietes befindet sich der Talraum
der Glonn mit ihren méandrierenden Bachlaufen.
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2.7

2.8

Auswirkungen:

Aufgrund der raumlichen Lage des Planvorhabens am sidwestlichen Orisrand der Ge-
meinde Odelzhausen findet durch die geplante Bebauung zwar eine Baeintréchtigung
des Landschaftsbildes statt, diese ist jedoch im Vergleich zur Ist-Situation nicht wesent-
lich. Bedingt durch die Anbindung an das bestehende Schulzentrum sind die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild Gberschaubar.

Nach der Anwuchsphase der geplanten Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen im
Bereich der privaten zu begriinenden Flachen schafft das Planvorhaben einen ange-
messenen und dauerhaften Ortsrand und tragt damit - im Vergleich zur Ist-Situation —
qualitativ zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes bei.

Ergebnis:
Unter Berticksichtigung der Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist von einer

geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Funktion als Standort der Grund-, Mittel- und Real-
schule in der Gemeinde Odelzhausen keine Bedeutung fir die Naherholung. Im Westen
entlang der Dietenhausener Straie verlauft eine wichtige Fu- und Radwegeverbindung
(Fernradwanderweg ,Ring der Regionen®).

Stid8stlich des Plangebietes befinden sich die Sportaniagen des SV Odelzhausen e.V.,
welche der Freizeitnutzung dienen.

Auswirkungen:

Purch das Planvorhaben entsteht der Erholungsnutzung kein Verlust an Freiraum, da
die Flachen im Plangebiet derzeit und auch weiterhin als Schulgelénde genutzt werden
und zu Teilen als landwirtschaftliche Flache genutzt wurden.

Auswirkungen auf den Femnradwanderweg und die Sportanlagen des SV Odelzhausen
werden durch das Planvorhaben nicht hervorgerufen.

Ergebnis:
Da keine erholungsrelevanten Strukturen innerhalb des Plangebietes vorhanden sind,

kann eine ErReblichkeit fir dig Erholung des Schutzgutes Mensch ausgeschlossen

werden.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung:

Von den zu Uberplanenden Flachen gehen Emissionen im Bestand von der Nutzung als
Schulzentrum der Grund-, Mittel- und Realschule und der Landwirtschaft aus.

Auf das Plangebiet einwirkende immissionen gehen von dem sich im Umfeld des Plan-
gebietes befindlichen Sportgelande aus. Das Sportgelénde umfasst Sportaniagen des
SV Odelzhausen e.V. (u.a. FuBball- und Tennisplétze), den Dirtpark Odelzhausen und
ein noch nicht realisiertes Sport- und Freizeitgelande, das sich ndrdlich vom Dirtpark
und westiich der Tennisplatze des SV Odelzhausen e.V. befindet. Die Immissionen, die
von den benachbarten Landwirtschaftsflachen auf das Plangebiet einwirken, bewegen
sich in einem Rahmen, der mit dem ,landlichen Wohnen und Leben" vereinbar ist.

Mit Umnutzung der Flachen fur Landwirtschaft zu Flachen fur den Gemeinbedarf erfolgt
eine Erweiterung des bestehenden Standortes der Grund-, Mittel- und Reaischule. Da-
mit fugt sich die Neubebauung vom Emissionsverhalten in die bestehende Struktur ein.
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Auswirkungen:

Durch die geplante Weiterentwicklung der schulischen Nutzung erhdht sich fir die An-
wohner der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung die Larmeinwirkung geringfigig. Die
bei schulischer Nutzung entstehenden Larmimmissionen (einschl. Fahrverkehr) sind als
sozialadédquat einzustufen und daher nicht beurteilungsrelevant. Insgesamt ist durch die
Gemeinbedarfsflachen im Umfeld mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rech-
nen, die Uber das im Bestand Ubliche MaR hinausgehen und zu Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzung fuhren.

Um trotz der mdglichen Larmeinwirkung infolge der zulassigen Nutzungen auf dem s{id-
ostlich der Baufléche BF 2 festgesetzten Sport- und Freizeitgeldnde (s. Bebauungsplan
Nr. 12, 4. Anderung und Erweiterung) gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb der zulds-
sigen Hausmeisterwohnnutzung sicherstellen zu kénnen, wurde eine Festsetzung zur
Orientierung der schutzbedirftigen R&umlichkeiten getroffen. Die landwirtschaftlichen
Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Plangebiet
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen, sofern sich die Belastungen bei ordnungs-
geméBer Bewirtschaftung im Rahmen des ,ortsliblichen” bewegen.

o

Ergebnis:
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Immissionen kénnen

als gering eingestuft werden,.

Hinweis zum Schutzqut ;Mensch":

im Umkreis zum Plangebiet ist kein Befriebsbersich geméaf3 § 3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofem sind gemé&l3 § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unfédllen i.S.d. Art. 3 Nr. 13 der Richtiinie 2012/18/EU in Befriebsberei-
chen auf benachbarte Schutzobjekte gem&l § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpfiege sind

T e e ee——wederim-Plangebiet-noch-imunmittelbaren-Umfeld-Kulturgliter-oder-Bodendenkméler —— - -

verzeichnet.

(. Auswirkungen;

Stéf3t man auf noch nicht bekannte Bodendenkméler, muss der betroffene Personen-
kreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der
Arbeiten} nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes alle Beobachtungen und Funde (u.a.
aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite,
Scherben und Knochen) unverzlglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitteilen.
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigenttimer,
dinglich Verflugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkmaéler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaR-
hahmen zur sachgemalen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kidrung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden.
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2.10

Ergebnis:
Da keine Kultur- oder Sachgtter vorhanden sind, kann eine Erheblichkeit fur das

Schutzgut weltgehend ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern wurden, soweit beurteilungsrelevant,
bei den jeweiligen Schutzgitern miterfasst.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die héhere Nutzungsinten-
sitat bzw. Versiegelung des Plangebietes im Vergleich zum Status-Quo insbesondere
swischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Durch das Planvorhaben sind jedoch
nach derzeitigem Planungsstand keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusam- .
menspiel eine erhohte Umweitbetroffenheit beflirchten lassen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE")

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den noch unbebau-
ten Flachen im sOdlichen Bereich des Bebauungsplanes weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung betrieben wird. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht winschens-
werte Strukturanreicherung kann bei gleichbleibend intensiver Nutzung weitgehend aus-
geschlossen werden. Eine Versiegelung des Bodens wiirde allerdings unterbleiben.
Das Plangebiet wiirde bei einer Nichtdurchflihrung der Planung auch weiterhin als
Standort fir das Schulzentrum der Gemeinde Odelzhausen bestehen bleiben,

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht den Gemeinden Odelz-
hausen, Sulzemoos und Pfaffenhofen a.d. Glonn, die dem Zweckverband Grund- und
Mittelschule Odelzhausen angehdren, aber auch die Chance auf die dringend bendtigte
Erweiterung des Schulzentrums fur die Grund-, Mittel- und Realschule und damit auch
die Chance auf die Starkung und Modernisierung des bestehenden Schulzentrums so-
wie eine Stirkung der gemeindlichen Infrastruktur.

GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Schutzgut Boden und Wasser:

- Ausfuihrung von PKW-Stellplatzen, (Garagen-)Zufahrten und Abstell-/Lagerfiichen in
wasserdurchlassiger Bauweise

- Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Plangebiet

Schutzaut Klima/Lufthygiene, Flora & Fauna und Landschaftsbild:

- Grébtenteils Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen

- Entwicklung einer mit Baumen und Stréuchern bepflanzten privaten Ortsrandeingrii-
nung

- Anpflanzung von straBenbegleitenden Laubbdumen bzw. Obstbdumen
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4.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichbedarfs
Die Umsetzung des Bebauungsplans fithrt zu einer Uberformung und Veranderung von
bisher unversiegelten Flachen. Im Wesentlichen ergeben sich nach aktuellem Kenntnis-
stand relevante Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser. Die verbleiben-
den Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind auszugleichen.
Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Ackerflachen und intensiv genutztes Griinland Kategorie A | (Oberer Wert)
- Intensivrasen, z.B. Sportanlagen Kategorie A | (Oberer Wert)

Zur Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung und um die Eingriffsflachen zu er-

mitteln, wurde das Plangebiet in vier Teilflichen unterteilt (siehe Abb. 7).

- TF 1: Die Teilfliche 1 wurde vor Umsetzung der Erweiterung bzw. wird derzeit noch
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

- TF 2: Die Teilflache 2 wurde vor Umsetzung der Erweiterung bzw. wird derzeit noch
als Intensivrasen (AuRensportanlagen und Teilbereich des Pausenhofes) genutzt.

- TF 3: Die Teilflache 3 stellte die vor der Umsetzung der Erweiterung bereits versie-
gelten Flachen dar, welche in der Ermittlung der Eingriffsflachen als eingriffsneutral
zu bewerten sind.

- TF 4: Die Teilflache 4 stellt die Grunflachen (Eingrinung) dar, die im Zuge der Pla-
nung zu erhalten bzw. umzusetzen sind und daher als eingriffsneutral zu bewerten
sind.

Abb. 7: Erlduterung der Teilflichen zur Ermittlung der Eingriffsfldchen, o.M.
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Ermittlung der Eingriffsfldchen
Eingriffsrelevante/-neutrale Bau- und Verkehrsflachen einschl. zugehbriger Grinfiéichen

Tab. 1: Eingriffsermittlung

Gesamteingriffsfliche 47.317 m?
- davon eingriffsneutrale (bereits versiegelle) Bau-/Verkehrsflachen (TF 3) 20.916 m*
- davon eingriffsneutrale Grinflachen (TF 4) 2 837 m?
Eingriffsrelevante Bau-/Verkehrsflachen 23.564 m?
- davon eingriffsrelevante Ackerflachen (TF 1) 9.604 m?
- davon eingriffsrefevante Sportaniagen (TF 2} 13.960 m?

Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung
Versiegelung innerhalb des Baugebietes GRZ (0,8
d.h. hoher Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) ' Eingriffstyp A

Ermittlung des Kompensationsfaktors und der Ausgleichsverpflichtung

Firr die zu itberplanenden Ackerflachen (TF 1) und Sportanlagen (TF 2) wird das Feld
A | (Gebiete geringer Bedeutung) mit einem Kompensationsfakior von 0,3 bis 0,6 zu-
grunde gelegt. Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen
wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 angesetzi.

Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses

. " Ausgleichs-
Flachentyp Fliche Faktor erfordernis
Kategorie I, Eingriffstyp A 2 2
Bau-/Verkehrsflachen auf Ackerflachen 9.604m 0.3 2.881m
Kategoarie |, Eingriffstyp A 2 2
Bau~/Verkehrsflachen auf Sportanlagen 13.960 m 0.3 4.188 m
Gesamtausgleichsverpflichtung 7.069 m?

Nachweis der Ausgleichsflachen und Ausgleichsma®nahmen
Far den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft werden aufierhalb des Plange-
bietes Ausgleichsflachen nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebau-
ungsplan ,Schule Odelzhausen* zugeordnet. -
Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf von 7.069 m* wird jeweils anteilig von der Ge-
meinde Odelzhausen, der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn und der Gemeinde Sul-
zemoos gedeckt.
Der Anteil der Bereitstellung der Ausgleichsfldche fur jede Gemeinde erfolgt entspre-
chend der aktuellen Schulerzahlen im Schulzentrum Odelzhausen (Schuljahr
2016/2017).
o fiir die Gemeinde Odelzhausen eine Ausgleichsfléache von 3.672,5 m? auf der FI.Nr.
58 (Gemarkung Sittenbach, Gemeinde Odelzhausen)
« fiir die Gemeinde Sulzemoos eine Ausgleichsflache von 1.842 m? auf der FLNr.
548 (Gemarkung Sulzemoos)
« fiir die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn eine Ausgleichsflache von 1.654,6 m?
auf der FL.Nr. 430 (Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn)
Alle genannten Flichen sind Okokontoflichen der jeweiligen Gemeinde,
Der gesamte Bereich der hier aufgefohrten Ausgleichsflachen dient auf Dauer aus-
schlieRlich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind aus-
geschlossen. '
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-

Ausgleichsfliche Odelzhausen (3.572.56 m2):

Der Ausgleichsbedarf von 3.572,5 m? erfoigt aus dem Okokonto der Gemeinde Odelz-
hausen auf einer Teilfliche der FI.Nr. 58, Gemarkung Sittenbach, Gemeinde Odelzhau-
sen (Gesamtgroie der Okokantoflache betragt ca. 0,9 ha). Eigentiimer der Flache ist
die Gemeinde Odelzhausen,

Abb. 8 Ausgleichsfische auf einer Teilfl, der FI.Nr. 58, Gmkg. Sittenbach, o.M,
(Digitales Orthophoto: © Bayerische Vermessungsverwaltung)

Hinweis: Bei vorangegangenen Abbuchungen von dem betreffenden Okokonto fand seitens der
Gemeinde keine Zuordnung der jeweiligen Teilfldche statt. Die Darstellung der Lage
des abzubuchenden Teilbereiches der Ausgleichsflache ist fiir das betreffende CGko-
konto daher nicht méglich,

Ausgleichsfliche Sulzemoos (1.842 m*):
Der Ausgleichsbedarf von 1.842 m? erfolgt aus dem Okokonto der Gemeinde Sulzemoos
auf einer Teilfldche der FI.Nr. 548, Gemarkung Sulzemoos (GesamtgréRe der Okokon-

tofldche betrégt ca-2,87 ha).-Eigentlimer.derEliche-ist-die-Gemeinde-Sulzemoo

Abb. 8: Ausgleichsfliche auf einer Teilfl. der FI.Nr, 548, Gmkg. Sulzemoos, o.M,
(Digitales Orthophoto: © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Hinweis: Bei vorangegangenen Abbuchungen von dem betreffenden Okokonto fand seitens der
Gemeinde keine Zuordnung der jewelligen Teiffféche statl. Die Darsfelfung der Lage
des abzubuchenden Teilbereiches der Ausgleichsfidche ist fir das betreffende Oko-
konto daher nicht maglich. :

Ausgleichsflache Pfaffenhofen a.d. Glonn {1.654.5 m*):

Der Ausgleichsbedarf von 1.654,5 m? erfolgt aus dem Okokonto der Gemeinde Pfaffen-
hofen a.d. Glonn auf einer Teilfiiche der FL.Nr. 430, Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn
(Gesamtgroie der Okokontoflache betragt ca. 1,72 ha). Eigentiimer der Flache ist die
Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn. Die Teilfliche des zu erbringenden Ausgleichsbe-
darfs ist in der folgenden Abbildung dargestellt (siehe Abgrenzung mit Planzeichen ,Um-
grenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft®).

~~Aphb. 10 Ausgleichsfiziché auf einer Teilfl. der FILNT. 430, Giky. ’Pfér’fefnhbfen ‘ardrionn; oM.
(Digitales Orthophoto: © Bayerische Vermesstingsverwaltung)

Hinweis: Ein dauerhafter Zugang zum Masten und zu den Leiterseilen bleibt bestehen.

Die Ausgleichsflachen dienen dauerhaft ausschlieBlich den Zwecken des Arten- und
Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Bebauungsplan sieht die Erweiterung des bestehenden Schulzentrums der Grund-,
Mittel- und Realschule in Odelzhausen vor. Die Konzentration der Grund-, Mittel- und
Realschule an einem Standort gewihrleistet eine stédtebauliche Ordnung und ist
zweckm'éﬁig. Alternative Standortplanungen wurden daher nicht durchgeflihrt. Alterna-
tive Planungsmbglichkeiten wurden bezuglich der Nichteinhaltung der Abstandsflachen
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erstellt; die schlussendlich gewahlte Variante erméglicht die Regelung der Abstandsfla-
chen bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes und nicht erst im Rahmen der Bau-
genehmigung.

6. MONITORING

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zu Glberwachen:

- Uberwachung der Einhaltung umweltrelevanter Festsetzungen (Uberpriifung der Ein-
haltung der Festsetzungen zu Gehélzpflanzungen und deren Wirksamkeit zur Ein-
grinung)

- Uperprtfung der Entwicklung der Ausgleichsflachen nach Ende der Herstellung und
Entwicklungspflege (Vergleich mit angegebenem Entwicklungsziel) und ggf. Ergrei-
fen von Steuerungsmalnahmen

P

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweithbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Bestandsaufnahme der

umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundiage

-~ der Daten des Fldchennutzungsplans,

- die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans gewonnenen Erkenntnisse,

- der Auswertung Ubergeordneter Planungsvorgaben, insb. des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans Miinchen (RP 14),

- eines Geodatenabrufes beim Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU), bei der Bay-
erischen Vermessungsverwaltung (BVV), beim Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege (BLfD) und bei dem Bayerischen Landesamt fir Statistik (LfStat)

- sowie eigenen Erhebungen (u.a. Orisbesichtigungen)

{ 8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zu Teilen bereits bebaut und versiegelt.
Zu Teilen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs aber auch landwirtschafilich ge-
nutzte Flachen sowle intensiv genutzte Griinfidchen, welche als Sportanlagen und als
Pausenhof genutzt werden. Fir das Plangebiet ist die Erweiterung des Schulzentrums
der Gemeinde Odelzhausen vorgesehen. Durch die geplante Erweiterung entstehen
Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschaftsbild.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu beftirchten, da die
Erweiterung des Schulzentrums der Gemeinde Odelzhausen berwiegend auf Flachen
mit geringer Bedeutung far den Lebensraumverbund geplant ist.

Lediglich fur die Schutzgiiter Boden und Wasser sind Auswirkungen mittelhoher Ein-
griffsschwere zu erwarten, die jedoch mit den festgesetzten Ausgleich- und Ersatzmafi-
nahmen angemessen ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

AbschlieRBend l&sst sich somit feststellen, dass die planungsbedingten Auswirkungen
sich im Oberschaubaren Rahmen halten und handhabbar sind.
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Tab. 3: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Be-
achtung der Vermeidungs~ und Minimierungsmafnahmen

| Sehutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Verlinderung Eihgri‘if&ﬁ
beiertung
unter Be~
achtung der
MaBnahmen
Klima und Landwirtschaftliche Flachen tra- | Geringe kleinklimatische Auswirkun- gering
Lufthygiene | gen zur Kaltluftentstehung bel. gen durch Bebauung und Verslege-
lung.
Boden Plangehiet umfasst z.T. bereits ver- | Hohe potenzielle Versiegelung (GRZ | mitisthoch
siegelte Flachen und 2.T, landwirt- | 0,8); Flachen werden der landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowle | schattlichen Nutzung sowie dem Land-
Flachen mit Intensivrasan (Auken- | schafts- und Naturhaushalt entzogen;
sportanlagen). naturliche Bodenfunktionen gehen
weitestgehend verloren.
Flache Das Vorhaben st aus der wirksa- | Keine negativen Auswirkungen zu ef- getring
men Fortschrelbung des Flachen- | warten.
nutzungsplans entwickelt.
Wasser Die Flachen liegen auferhalb von | Reduzierung des Riickhalte-/Versicke- | mittelhoch
HQuuo-Gefahrenflachen; ein Teilbe- | rungsvolumens des belebten Bodens.
reich im Siiden ist als wassersen- Versick Nied i
sibler Bereich gekennzeichnet. arsickerung von Niedersc agswas-
ser 2. T. weiterhin méglich.
Durch z.T. landwirtschaftliche Nut-
zung und Intensivrasen ist eine
Versickerung des Niederschlags-
wassers méglich.
Tiere, Pflan- | Plangebiet umfasst z.T. versiegelte Uberbauung/Versiegelung van Acker- | gering
zen und biolo- | Flachen und z.T. landwirtschaftlich | flachen und Intensivrasen.
gische Vielfalt | genutzte Fi#chen sowle Flachen
mit Intensivrasen mit geringer Be- Eurch dErthtt-l E{ Ian;mha}cﬁnahmen Erhg-
deutung fir Arten-/Biotopschutz. ung des Strukturreichiums.
Stdlich an das Plangebiet angren-
zend besteht ein Biotop.
Orts- und. Plangehiet bersits durch baste-. Beeintrachtigung des Landschaftsbilds | gering
Landschafts- | hende Bebauung des Schulzent- Im Vergleich zur Ist-Situation nicht we-
bild rums gepragt. sentlich.
Eine grinordnerische Abgrenzung | Nach Anwuchsphase Aufwertung des
zur frelen Landschaft fehlt Ortsrandes und des Landschaftsbil-
des.
Mensch Schulzentrum weist keine Naher- | Keine Auswirkungen Keine Be-
{Erholung) holungsfunktionen auf. troffenhsit
Mansch Emlssionen von den Flachen ge- | Zusatzliche Larmemissionen (Insb. gering
(immissionan) | hen derzeit von der Landwirtschaft | durch zusétzliches Verkehrsaufkommen)
und dem Schulzentrum aus. sind gering: diese sind zumutbar und im
Rahmen der nachbarschattlichen
Rucksichtnahme zu tolerieren.
Kuttur- und Kultur-/Sachgter werden nicht Kaine Auswirkungen. Keine Be-
Sachgoter berdhrt. troffenheit
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