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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan ,Schule Odelzhausen” Zusammenfassende Erkldrung

RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglich-
keiten gewahlt wurde, hinzuzuflgen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans _,,S_‘c,,hu_le‘Q_de[zhausen“ war der dringende Er-
weiterungsbedarf der Grund-, Mittel- und Realschule in der Gemeinde Odelzhausen. Das zu
Beginn der Aufstellung des Bebauungsplans bestehende Schulzentrum im stidlichen Gemein-
degebiet sollte in mehreren Bauabschnitten um weitere Schulgebaude erweitert werden. Mit
der Erweiterung des Schulzentrums sollte der steigende Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtun-
gen des Zweckverband’s Grund- und Mittelschule Odelzhausen, zu welchem die Gemeinde
Odelzhausen, die Gemeinde Sulzemoos und die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn gehdren,
gedeckt werden. Die Planung wurde zwischenzeitlich bereits realisiert; das alte Schulgebiude
wurde anteilig abgerissen und durch einen Neubau ersetzt. Nun sind weitere bauliche Maf-
nahmen zur Bereitstellung einer Ganztagsbetreuung und zur Unterbringung einer Hausmeis-
terwohnung beabsichtigt. Da diese nicht dem Zweckverband Grund- und Mittelschule Odelz-
hausen unterliegen, sollen diese baulichen Anlagen nicht auf dem Schulgeldnde realisiert
werden, sondern auf der noch unbebauten Freiflache stdlich der Strafe ,Am Sportplatz* er-
folgen. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGS-
PLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflhrt, in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet wurden. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
wurde ebenfalls die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung durchgefihrt. ' o '

Gemeinsam mit den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteili-
gungsverfahren haben die eingeholten Informationen eine weitgehend abschlieRende Bewer-
tung ermdglicht. - ' '
Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht (einschl. der o.g. vorliegenden Informationen) zu der
Einschatzung, dass durch den Vollzug des Bebauungsplanes eine Inanspruchnahmeé der
landwirtschaftlich genutzten Flache zwar Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutz-
giter Boden und Wasser hat, diese jedoch durch die geplanten Minimierungs- und ‘Aus-
gleichsmaRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen werden kénnen. S '

Die Art und Weise der Berlicksichtigung der im Rahmen der Offentlic:hkeifs— _'Lind: Be-ht_i'rden-
beteiligung eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dargestellt.
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belahge gem. § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB:

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemeinsam mit der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB ordnungsgemél in der Zeit vom 24.02.2017 bis zum 28.03.2017 durchgefuihrt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gemeinsam mit der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ordnungs-
gemal in der Zeit vom 12.05.2017 bis zum 16.06.2017 sowie in der Zeit vom 11.05.2026 bis
zum 15.06.2026 durchgeflhrt. '

Es gingen folgende Anregungen ein, die in der Abwagung wie folgt beriicksichtigt wurden:

1. Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange

Der Fachbereich hat angemerkt, dass

- die Wahl der festgesetzten GRZ zu begriinden ist.

- zu Uberlegen, ob nicht mehr "Grin" auf dem Schulgeldnde eingeplant werden kénnte.,

Die Gemeinde hat die Begrindung bzgl. der Griinde fir die festgesetzte GRZ ergénzt. Zudem
hat die Gemeinde darauf hingewiesen, dass im Sinne eines kunftigen Erweiterungsbedarfs
an der festgesetzien GRZ festgehalten wird. Damit méchte die Gemeinde die bestehenden
Fldachen baulich optimal nutzen, um eine Inanspruchnahme von weiteren bisher unbebauten
Flachen im AuRenbereich zu vermeiden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beachtet; die Unterlagen wurden entspre-
chend ergénzt,

2. Landratsamt Dachau. Technischer Umwelischutz
Der Fachbereich hat darauf hingewiesen, dass
- bei einer auerschulischen Nutzung der Parkplatzflache, welche sich angrenzend an die

schaft zu erwarten sind.

- Art. 13 Seveso-llI-RL i.V. mit § 50 BImSchG zu beachten ist,

- durch die Hausmeisterwohnung im BF 2 ein neuer Immissionsort fiir die siiddstlich gele-
genen Sportanlagen entsteht. Flr das im Westen gelegene Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Sport & Freizeit" ist die Nutzung nicht ndher definiert, so dass hier auch z.B.
Veranstaltungen zur Nachtzeit nicht ausgeschlossen sind. Es wurde empfohlen, die Haus-
meisterwohnung an der den Sportanlagen abgewandten Gebaudeseite zu situieren. Es
wurde angeregt, die einwirkenden Larmimmissionen ausgehend von den angrenzenden
Sportflachen in den Umweltbericht aufzunehmen.

Die Gemeinde Odelzhausen hat darauf hingewiesen, dass

- durch den Zweckverband der Grund- und Mittelschule Odelzhausen zugesichert wurde,
dass eine Nutzung der Parkplatzflachen ausschlieBlich in der Tageszeit, d.h. von 06:00
bis 22.00 Uhr, erfolgen wird.

- die Begrtndung um einen Hinweis zu den Betriebsbergichen ergénzt wird.

- die textlichen Festsetzungen um den § 8 ,Immissionsschutz” und der Umweltbericht un-
ter Pkt. 2.8 ergénzt werden.

Die Hinweise wurde zur Kenntnis genommen und beachtet; die Unterlagen wurden entspre-
chend erganzt.
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3. Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde

Der Fachbereich hat darauf hingewiesen, dass

- die Angaben zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs nicht nachvoliziehbar sind
(Konkretisierung des Kompensationsfaktors; Vermeidungs-Minimierungsmafnahmen
rechtfertigen nicht die Reduzierung des Kompensationsfaktors; bei Beibehaltung der Ver-
meidungs-/Minimierungsmanahmen betragt der Kompensationsfaktor 0,5).

- Die Lage der vorgesehenen Ausgleichsfldchen muss eindeutig bestimmbar sein.

- fur die Anpflanzfestsetzungen und die Entwicklung der Ausgleichsflachen die Durchftih-
rung eines Umweltmonitorings empfohlen wird.

Die Gemeinde QOdelzhausen hat darauf hingewiesen, dass

- die Angaben zum Kompensationsfaktor konkretisiert werden, der ermittelte Kompensati-
onsbéedarf von 0,3 jeddch angemessen ist und aufrechterhalten wird. :

- die dem Vorhaben zugeordneten Teilflachen der Okokontofldchen nicht bei allen der drei
Gemeinden eindeutig zuzuordnen sind, da bei vergangenen Abbuchungen von den Oko-
konten auch keine konkrete Zuordnung der Teilflachen erfolgt ist. Filr die Gemeinde Pfaf-
fenhofen a.d. Glonn ist die betreffende Teilfidche in der Begrundung bereits dargestellt.
Die Gemeinden sind jedoch bestrebt, die Zuordnung der Teilflachen fur den Entwurf des
Bebauungsplanes zu erganzen, ' _

- die vorgeschlagenen MaBnahmen zum Monitoring in der Begrindung ergénzt werden.

Den Anregungen zur Berechnung des Ausgleichsb_éd_arfs wurde zu Teilen stattgegeben.
Den Anregungen zu den Okokohtofldchen wurde stattgegeben. Die Hinweise zum Umwelt-
monitoring wurden zur Kenntnis genommen und beachtet. :

4. Landratsamt Dachau, Wasserrecht

Der Fachbereich hat darauf hingewiesen, dass nur fir die Dreifachturnhalle und den siidlich
davon gelegenen Parkplatz eine Erlaubnis zur Niederschlagswasserbeseitigung vom
30.03.2010 vorliegt (Einleitung in den Freigraben). Fiir den restlichen Schulbereich liegt wohl
keine Erlaubnis vor. Dies lage im Verantwortungsbereich des Zweckverbands der Grund- und
Mittelschule Odelzhausen.

' _Dié Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass ein Wasserrechtsbescheid (61/641-2/2) vom
30.09.2010 vorliegt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Schulverband tber die Anpassung
des Wasserrechtsbescheids in Kenntnis zu setzen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beachtet.

| 5. Landratsamt D'achau. Brandschutzdienststelle _
Der Fachbereich gibt verschiedene Hinweise zum Brandschutz, z.B. zur Léschwasserversor-
gung und den Rettungshdhen aus Aufenthaltsraumen.-

Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und auf deren Beachtung in der
Ausfiihrungsplanung verwiesen. : T -
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6. Wasserwirfschaftsamt Minchen

Das Wasserwirtschaftsamt hat angemerkt, dass die Funktion von dem im stidlichen Plange-
biet vorhandenen Graben (Verrohrung) nicht verloren gehen darf. Bei einem Anschiuss von
zusatzlichen Niederschlagswassereinleitungen (z.B. aus den Parkflachen) ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufihren. Eventuell sind dann aufgrund der zus#tzlich ange-
schlossenen Flachen Riickhaltemalnahmen erforderlich. Zudem wurde vorgeschlagen, die
Festsetzung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser ndher zu beschreiben.

Die Gemeinde Odelzhausen hat darauf hingewiesen, dass

- die Entwésserung des Niederschlagswassers in das gemeindliche Kanalnetz vorgesehen
ist, welches das Niederschlagswasser in den Freigraben einleitet. Notwendige wasser-
rechtliche Verfahren werden auf der Ebene der Ausfithrungsplanung beachtet.

- ein Wasserrechtsbescheid (61/641-2/2) vom 30.09.2010 vorliegt. Die Verwaltung wird be-
auftragt, den Schulverband {iber die Anpassung des Wasserrechtsbescheids in Kenntnis
zu setzen.

Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN,
IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Auch ohne Aufstellung des Bebauungsplans wlirde der Standort als Schulzentrum der Ge-
meinde Odelzhausen bestehen bleiben. Zudem ware davon auszugehen, dass auf den noch .
unbebauten Fidchen im Stden weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben wer-
den wiirde. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswerte Strukturanreicherung kann
bei gleichbleibend intensiver Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden. Eine Versiege-
lung des Bodens wiirde allerdings unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung wiirde den Gemeinden Odelzhausen,
Sulzemoos und Pfaffenhofen a.d. Glonn aber auch die Chance entgehen, das Schulzentrum

fir-die-Grund=Mittel=und-Realschule-am gegebenen Standort zuerweitern und damit auch
die Chance, das bestehende Schulzentrum zu modernisieren und die gemeindliche Infrastruk-
tur zu starken.

Mit Durchfithrung der Planung sind keine erheblichen bzw. unzumutbaren Beeintréachtigungen
fir die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter zu erwarten; die Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind aufgrund der Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen als vertretbar zu
werten.

FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begrlindet haben, wurde der Bebauungsplan ,Schule Odelz-
hausen® vom Gemeinderat der Gemeinde Odelzhausen in der Sitzung vom 28.07.2026 als
Satzung beschlossen.
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